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22A ARBETSMATERIAL INFOR ANTAGANDE

GRANSKNINGSUTLATANDE

Ett forslag till detaljplan for Halvorstorp 1:7 med flera har upprattats av
Samhallsbyggnadsforvaltningen. Forslaget godkéndes for samrad i samhallsbyggnadsnamndenii
oktober 2022.

Nar detaljplan uppréttas eller andras ska de som har ett vasentligt intresse av detaljplanen
beredas tillfalle till samrad. Samradet for detaljplanen genomférdes under tiden 2022-10-27 till
och med 2022-12-12. Beroérda sakégare fick samradshandlingar med brev och ett samradsmote
holls i Lyrfagelskolans lokaler den 7 november 2022. Kommunala instanser, statliga och
regionala organ med flera har tillsénts information om samrad av planforslaget och getts
mojlighet att IAmna synpunkter. Planforslaget har dven varit tillgangligt pa kommunens
hemsida. 23 yttranden kom in under samradet. Inkomna synpunkter under samradet redovisas
och kommenteras fran sida 4.

Efter samradet kompletterades detaljplanen med bland annat en dammutredning. Planforslaget
justerades och skickades ut pa granskning. Granskning genomfordes 2023-10-04 till och med
2023-10-25. Berorda sakagare, kommunala instanser, statliga och regionala organ med flera har
tillsdnts information om granskning av planfdrslaget och getts mgjlighet att lamna synpunkter.
Planférslaget har dven varit tillgéngligt hos Samhallsbyggnadsférvaltningen och pa kommunens
hemsida. Totalt inkom 12 yttranden under granskningen. Inkomna synpunkter under
granskningen redovisas och kommenteras fran och med sida 45.

Granskningsutldtandet  utgér en  antagandehandling och ska godkadnnas av
samhallsbyggnadsnamnden i samband med detaljplanens antagande. P4 kommunens hemsida
publiceras infér antagandet en version av granskningsutlatandet (arbetsmaterial infor
antagande) dar personuppgifter s& som fastighetsbeteckningar inte finns med. Det ar denna
version som hanvisas till i det meddelande infér antagande som tillsénds sakdgare som inte fatt
sina synpunkter tillgodosedda under samrad eller granskning.

| granskningsutlatandet inkluderas och kommenteras inkomna synpunkter under samradet och
granskningen. Alla inkomna yttranden betraktas som allmanna handlingar vilka kan begaras ut i
sin helhet fran Samhallsbyggnadsfdrvaltningen. Samhallsbyggnadsforvaltningen har gjort
redaktionella korrigerar i yttrandet och rattat till uppenbara stavfel.
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YTTRANDEN FRAN SAMRADET

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN

Yttrande 1- Lansstyrelsen, 2022-12-16

a) Synpunkter

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och nu kanda
forhallanden att fragor som kan innebéra att bebyggelsen blir olamplig for miljokvalitetsnormer
vatten maste l6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt

e Mellankommunal samordning blir olamplig.

e Strandskydd upphéavs i strid med gallande bestammelser
o Bebyggelse blir olamplig for manniskors sakerhet

b) Miljokvalitetsnormer
Vatten

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5
kap Miljobalken dvertrads. Kommunen maste darfor visa hur planerade atgérder paverkar
vattenkvalitén inom de vattenférekomster som kan berdras av planomradet samt hur de
paverkar mojligheterna att na uppsatta MKN for vatten. Kommunen ska visa pa vilka grunder
bedémningen har gjorts, exempelvis med stdd av uppgifter fran dagvattenutredning eller annat
underlag som beror vattenkvalitén. Utredningen ska redovisa féroreningshalter innan och efter
exploatering samt efter exploatering med foreslagen dagvattenanordning. | nuvarande
plankarta sékerstélls en yta for dagvattendamm, men det framgar att kommunen inte ar klara
med sin utredning av mojliga dagvattenlésningar, utan avser redovisa en dagvattenutredning till
granskningsskedet.

Lansstyrelsen anser darfor att det &r viktigt att upplysa om att dagvattenatgarderna ska
sakerstallas i plankartan, antingen genom en avsatt yta for anldggningarna eller
planbestammelser som bekraftar att atgarderna genomfors. | planbeskrivningen skriver
kommunen att det férekommer forhéjda halter av bland annat kobolt inom planomradet.
Kommunen ska utreda och fortydliga pa vilket satt den fororenade marken kan paverka
recipienten och dess miljokvalitetsnormer. Kommunen behover aven ta hansyn till eventuellt
forandrade infiltrationsférhallanden samt mobilisering och spridning av féroreningar.

Rad enligt PBL och MB
c)Avloppsreningsverket

Under 2021 har Lansstyrelsen noterat att den inkommande belastningen pa
avloppsreningsverket har kat betydligt. Det finns risk for att &ven ramen av det nya tillstandets
maxbelastning (max GVB) kommer att 6verskridas redan med belastningen som redovisades
2021. Lansstyrelsen ser darfor att det ar olampligt med att 6ka belastningen pa reningsverket
med hanvisning till ovanstaende.
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Det ar darmed osakert att planomradet kan kopplas pa det kommunala reningsverket innan
atgarder har kommit pa plats.

d)Geoteknik

Lansstyrelsen hanvisar i sin helhet till statens geotekniska instituts yttrande. Enligt PM
Geoteknik ar markytan relativt plan. Jordlagren inom planomradet bestar av mulljord pa sandig
och siltig torrskorpelera foljt av sand underlagrat av morén. Inom en del av omradet mot sydvast
overlagras sanden av 0,1- 0,8 m lera. Generellt &r djup till fasta lager av jord eller berg sma. | PM
Geoteknik anges att det inte bedoms foreligga nagra stabilitetsproblem fér varken befintliga
forhallanden eller planerade forhallanden d& marken inom det aktuella omradet generellt &r
plan, och inga stora mar nivaférandringar planeras. Stabilitetsberdkningar har inte utforts. Med
hansyn till de geotekniska forhallandena och planerade belastningar har SGI inga synpunkter pa
planforslaget ur geoteknisk sdkerhetssynvinkel.

e) Skyfall

Kommunen har beskrivit konsekvenserna vid ett skyfall for planomradet. Inom planomradet
finns en lagpunkt dar vatten riskerar att bli stdende vid ett skyfall, men denna lagpunkt planeras
att byggas bort vid exploatering. Vatten kommer i stallet att avledas ytligt till befintligt
skogsomrade och fordréjas inom naturliga lagpunkter, vilket ar bra. Kommunen behdver ta fram
en princip for hojdsattning av omradet som sakerstaller avledningsstrak och pa sa satt
mojliggor att vatten vid ett skyfall avieds pa ett kontrollerat satt till befintligt skogsomradet
utan att orsaka skador. Framkomligheten till omradet behdver ocksa beskrivas vid handelsen av
ett skyfall.

f)Natur

Delar av planomradet omfattas av naturvardsomradet Slattbergen som bildades av Trollhattans
kommun, kommunen anger att det avser studera mojligheten att forldgga planomradets
dagvattenhantering till detta omrade till granskningsskedet. | samradshandlingarna redovisas
ett mindre omrade i anslutning till naturreservatet for dagvattenanlaggning dér delar av
naturvardsomradet ingar, kommunen behdver utreda hur det inte kommer att paverka
naturvardsomradet negativt med avseende pa hydrologi och vaxt- och djurliv.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
g)Jordbruksmark

Kommunen har gjort en bra principiell lokaliseringsutredning. Beskrivning av den 6vergripande
analysen och motivering till inom vilket omrade de lokala alternativen utreds.

En synpunkt pa utredningen ar att det for alternativ 3 ar otydligt huruvida sarbarheten, intresset
fran markagarna, ar fullt utrett eller inte. Om markagarna ar positiva till avyttring av marken blir
poangen en helt annan for det alternativet.

En annan viktig synpunkt ar att lokaliseringsutredningen enligt 3 kap 4 § miljobalken inte gar ut
pa att hitta det basta alternativet utifran den nya markanvandningen. Lokaliseringsutredningen
skall utesluta att det inte finns ndgot annat tillfredsstallande alternativ som kan anvéandas i
stallet for att anvanda brukningsvard jordbruksmark. Finns det alternativ till att anvanda
jordbruksmark, sa far inte jordbruksmarken anvandas. Slutsatserna av utredningen ar nagot
tvetydig om detta, sarskilt med tanke pa alternativ 3.
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h) Kulturmiljé

Under mars 2022 genomfdrdes en arkeologisk utredning inom rubricerade fastigheter enligt
Lansstyrelsens beslut 2022-03-11(Lansstyrelsens diarienummer 431-7175-2022), med Peab
bostad AB som uppdragsgivare. Samtidigt genomfordes aven en arkeologisk forundersokning
av L1966:3646 hallristning (Lansstyrelsens diarienummer 431-8238-2022).

Vad galler L1966:3646 hallristning sa har Lansstyrelsen tidigare meddelat att fornldmning
beddms som fardigdokumenterad. Efter att detaljplanen blir antagen kommer Lansstyrelsen
andra fornlamningen antikvariska status till undersokt och borttagen.

Resultatet av utredningen var tva nya fornlamningar: L2022:1743 och L.2022:1746
(lagenhetsbebyggelse/torp och brott/takt). For planens genomfdérande, i sitt nuvarande forslag,
kravs att L2022:1746 tas bort och att L2022:1743 till delar tas bort. Eftersom den planerade
exploateringen innebar ingrepp i fornlamning sa behover verksamhetsutdvaren soka tillstand
enligt kulturmiljélagen (KML) hos Lansstyrelsen.

En tillstandsprévning kommer ta stallning till fornlamningarnas art och vetenskapliga varde, och
om ett tillstand behover forenas med krav pa arkeologisk undersékning (2 kap. 12 § KML). Den
som utfor arbetsforetaget star for kostnaden for sddan undersokning (kap. 14 § KML). Anvand
var e-tjanst for ansdkan om ingrepp i fornlamning.

Lansstyrelsen noterar dock att det i planbeskrivningen inte har redogjorts for beskrivning av
fornldmningarna L2022:1743 och L2022:1746.

Ovriga upplysningar
i) Tillstdndspliktig vattenverksamhet

Om bortledande av grundvatten sker vid grundlaggning av byggnationer kan det vara en
tillstandspliktig vattenverksamhet. Tillstand behdvs dock inte om det ar uppenbart att vare sig
enskilda eller allmanna intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhallandena (11 kap. 12 § MB). Det ar verksamhetsut6varen som ansvarar for att géra den
bedomningen.

j) Koppling till miljomalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna
miljomalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska
enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vagledande vid tillampningen av miljobalken.

En 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande miljétillstandet och
planinnehallets forhallande till detta beskrivs, vilket gor det mojligt att bedéma foreslagna
atgarder fran miljosynpunkt.

k) Behovsbedémning

Lansstyrelsen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon, saledes
behodverinte en miljdkonsekvensbeskrivning tas fram.
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Kommentar:

a) Synpunkter

Kommunen noterar att Lédnsstyrelsen enligt ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL kan komma
att préva ett antagande av detaljplan utifrdn férslagets eventuella pdverkan pd
miljékvalitetsnormer for vatten.

b) Vatten

Efter samrddet har en kompletterande dagvattenutredning tagits fram “Underlag for
utformning av dagvattendamm och dispensansékan inom Slattbergens naturvdrdsomrdde”
Sweco 2023-06-09. Utredningen har studerat och gett forslag pd dtgdrder for att sdkerstdlla
avrinningen samt omhdndertagande och rening av dagvatten. Den féreslagna I6sningen ar att
omhdnderta och rena dagvattnet i damm och diken i naturreservatet. Foreslaget bedéms
innebdra forbdttrade forutsdttningar for recipienten Géta dGlv dd bdde féroreningshalter och
mdngder minskar frdn planomrddet. Z\tgdrdema har inarbetats i planhandlingarna.

| planbeskrivningen har ett fértydligande inférts avseende paverkan pd MKN till féljd av férhéjda
halter av kobolt. Kommunen bedémer att de férhéjda halterna har naturliga orsaker och att
marksanering inte dr nédvéndigt. Bedémningen dr ddrmed att planen inte medfér en férédndrad
pdverkan pd MKN vatten pd annat sdtt dn idag.

c)Avloppsreningsverket

Kommunen har efter dialog med Trollhdttans energi fatt besked om att en pdkoppling av
planomrddet bér vara méjlig. Trollhdttan Energi arbetar intensivt med atgdrder fér att undvika
fér hog belastning enligt max GVB. En del atgdrder dr redan pd plats sdsom dndrad hantering av
externslam och utbyggnaden av verket dr i full gdng. Ndr det blir aktuellt att koppla pd
planomrddet dr sannolikt utbyggnaden av verket mycket ndra eller helt fardigt. Problematiken
med max GVB handlar ocksG mer om hur avloppssystemet dr uppbyggt (med tunnlarna som en
viktig faktor) Gn om exakt antal anslutna.

d) Geoteknik
Kommunen noterar att SGI inte har ndgra synpunkter pd planférslaget ur geoteknisk
sdkerhetssynvinkel.

e) Skyfall

En principiell héjdsdttning och enkel projektering av nya gator dr framtagen i samband med
trafikutredningen (Sweco 2023-09-29 s.20) och VSD-utredningen (Sweco 2022-06-23 s.32). For
att dagvattensystemet ska fungera vad gdller avrinning krdvs en ldngsgdende lutning pa minst
1% i riktning mot naturomradet i sydvdst. Denna princip fér héjdsdttning ligger till grund for
dagvattenutredningen och den simulering som gjorts fér skyfallssituation, i vilken det
konstateras att avledning sker i riktning mot naturreservatet. Fér bebyggelse rekommenderas i
skyfallsutredningen att fdrdig golvniva anldggs 0,3 meter éver intilliggande gatunivd.
Plankontoret har efter dialog med bygglovskontoret bedéomt att det inte dr nédvandigt att
reglera detta med planbestdmmelse da frdgan redan bevakas och bedéms i
bygglovsprévningen. Uppdaterade skyfallskartor finns i dammutredning (Sweco 2023-06-09
s.32-33).
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| dammutredningen har ett fortydligande inférts pd s.32 vad gdller framkomlighet fér
raddningsfordon. Utifrdn skyfallssimuleringen kan det konstateras att gatan dr framkomlig for
rdddningsfordon. Kommunen beddmer att héjdséttningen dr tillrdckligt studerad i
detaljplaneskedet och att mer detaljerade héjder studeras i samband med att detaljprojektering
av gator gors, utifrdn den principiella héjdsdttningen som redan dr framtagen.

f)Natur

| den kompletterande dagvattenutredningen utreds méjligheten att férldgga
dagvattenhanteringen i naturreservatet, vilket krdver dispens frdn naturreservatets
foéreskrifter. En dagvattendamm féreslds inom reservatet som fordréjer och renar dagvatten
innan avledning till nedstréms diken. | utredningen dberopas skdlet att dammens placering och
utformning tillskapar vdrden fér biologisk mdngfald och friluftslivet. Innan detaljplanen antas
ska beslut om dispens fattas av kommunstyrelsen for att sakerstdlla att dagvattendammen och
tillhérande diken kan anldggas och skotas over tid.

g)Jordbruksmark

Lokaliseringsutredningen har kompletterats vad gdller sdrbarheten fér alternativ 3.
Férutséattningarna for att en exploatering ska kunna genomféras bedéms vara mycket
komplexa pa grund av stort antal deldgande fastigheter i samfdllighet och belastande
gemensamhetsanldggningar. Ett intresse till exploatering har varken uttryckts tidigare eller i
dagsldget och kréver dessutom majoritet hos berdrda fastigheter.

h) Kulturmiljo

Ansékan om tillstdnd fér ingrepp i fornldmningarna L2022:1743 och L2022:1746 har Idmnats.
Utford arkeologisk utredning - steg 1, rapport 2022:17 har inarbetats i planbeskrivningen. Dér
efter har en arkeologisk forundersékning utforts for L2022:1743, sammanstdlld i rapport
2023:8. Ldnsstyrelsen har meddelat att inga ytterligare Gtgdrder bedéms vara nédvdndiga.

i) Tillstdndspliktig vattenverksamhet
Informationen har inarbetats i planbeskrivningen.

j)Koppling till miljgmdélen
Synpunkten noteras.

k) Behovsbedémning
Kommunen noterar att Ldnsstyrelsen delar bedémningen att planen inte medfér en betydande
miljépdverkan.

Yttrande 2 - Statens geotekniska institut (SGI), 2022-12-01

Yttrande

Enligt PM Geoteknik (PM Geoteknik, Halvorstorp 1:7 och 1:95. Uppréattad av Sweco, daterad
2022-05-25) ar markytan relativt plan. Jordlagren inom planomradet bestar av mulljord pa
sandig och siltig torrskorpelera féljt av sand underlagrat av moran. Inom en del av omradet mot
sydvast dverlagras sanden av 0,1- 0,8 m lera. Generellt ar djup till fasta lager av jord eller berg
sma.
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| PM Geoteknik anges att det inte bedéms foreligga nagra stabilitetsproblem for varken
befintliga forhallanden eller planerade forhallanden da marken inom det aktuella omradet
generellt &r plan, och inga stora marknivaférandringar planeras. Stabilitetsberakningar har inte
utforts.

Med hansyn till de geotekniska forhallandena och planerade belastningar har SGl inga
synpunkter pa planforslaget ur geoteknisk sakerhetssynvinkel.

Kommentar:
Kommunen noterar att SGI inte har ndgra synpunkter pd planférslaget ur geoteknisk
sdkerhetssynvinkel.

Yttrande 3 - Forvaltningen for kulturutveckling, Vastra
Gotalandsregionen, 2022-12-06

Yttrande

Som nédmns i planbeskrivningen (under 3.6 pa sid 20 och 5.10 pa sid 36) ska en
kulturmiljoutredning tas fram infor granskningsskedet i planprocessen. Denna utredning har nu
utforts av undertecknad pa uppdrag av er. Vi hanvisar darfor till utredningen for var bedémning
av kulturvardena inom planomradet och rekommendationer for planbestdmmelser.

Som tidigare namnts saknas ett planeringsunderlag av betydelse i sammanstallningen av
sadanai planbeskrivningen (under 4.2.4 sid 23 samt vid 5.10.1sid 36). Det &r den arkeologiska
utredningen “Torp, gardsgard och berghall i Gardhems socken” dar bland annat ett antal
kulturhistoriskt intressanta lamningar beskrivs varav tva inregistrerats som fornldmningar.

Kommentar:

Ovan ndmnd kulturmiljéutredning “Kulturhistorisk utredning och bedémning av fastigheten
Halvorstorp 1:7, Gardhems socken, Trollhdttans kommun” daterad 2022-11-23, har inarbetats i
planhandlingarna. Kommunen bedémer att befintliga komplementbyggnader i form av ladugadrd
och jordkdllare bedéms vara av kulturhistoriskt vdarde och att bevarande av dem dr méjligt. De
kulturhistoriska vardena kan upprdtthdllas och delvis dterskapas. Detta regleras genom
varsamhetsbestdmmelse (planbestdmmelse k;)i plankartan.

Utford arkeologisk utredning - steg 1, rapport 2022:17 har inarbetats i planbeskrivningen.

KOMMUNALA INSTANSER

Yttrande 4 - Lantmaterimyndigheten, 2022-12-09

Yttrande
Vid genomgang av planens handlingar har féljande noterats:

Delar av planen som bor forbattras
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a) Plankartan

h;3,0anges lampligen medlinje dar den ska gélla da det mesta av texten hamnar utanfor
utbredningen.

b) Planbeskrivning
Ev. uppdatera kartan pa sidan 6 med byggratterna i sydost.
Pa sidan 11, stycke 2.1.2. Prickmark - behover det kompletteras med text om Oxhyveln 11?

Pa sidan 13, vid stycket om h;5,0 star “...samt att hojden pa ny transformatorstation ska
underordna sig huvudbyggnader.” Transformatorstationen ar dock satt till 3,0 i plankartan och 3
meter &r val det korrekta?

Stycke 3.2.1. angaende allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap sa ar det inte
mojligt for lantmaterimyndigheten att fatta beslut om att ingen ersattning ska utga savida
berdrda fastighetsagare inte har en verenskommelse om det. Angaende allman platsmark med
enskilt huvudmannaskap sa bor meningen “... avstyckas fran Halvorstorp 1:7 till ny
marksamfallighet for att fa till en lamplig fastighetsbildning” kompletteras med nagot
fortydligande till exempel inom planomradet/Halvorstorp 1:7 eller liknande. Foérsta meningen i
sista stycket pa sidan 15"...for att fa till en lamplig fastighetsbildning” bor fortydligas genom
tillagget inom planomradet. | stycket angdende reglering med Oxhyveln 11 &r det bra om det dven
laggs till att verenskommelsen ska hantera ersattningsfragan.

Minsta fastighetstorlek 450 kvm inom omradet som ar 1951 kvm medger fyra fastigheter
(1951/450=4,3). | beskrivningen star det tre.

3.2.2.2 angdende gemensamhetsanlaggningar bor fortydligas med vilket omrade/vilka omraden
som avses i respektive stycke.

3.4.1géllande intékter for exploatér kommer genom forsaljning av byggrdtter istdllet for
bostadsrdtter?

3.4.5 andra stycket, detaljplanen som finns for Planhyveln reglerar samma yta i syddstra hornet
av Halvorstorp 1:7. Kan det da ses som att denna detaljplan innebér ett utokat gatuomrade?

Fiberledning som har ledningsratt som finns inom omradet for GATA;a;. Det behdver inte vara
nagot u i kartan men det bor namnas i beskrivningen att ledningen ar upplaten med ledningsratt
(beteckning 1488K-2017/21.1).

Det som galler el hanteras av Trollhattan Energi EInat AB, namns tex i Stycke 3.3.1,5.13.2, 3.4.6.
Det staringet om utbyggnaden av el i 3.4.1.

3.4.1Planekonomisk beddémning. | forsta stycket star “Exploatdren kommer dven bekosta
utbyggnad av allméan plats inom och delvis i anslutning till planomradet. | andra stycket star
"Kommunen ansvarar for att den allmanna platsen byggs ut. For detta kravs att kommunala
medel avsatts i kommunens ...” Motsagelsefullt? Vem bekostar vad av allman plats?
Fortydligande behdvs.

3.4.4 Inl6sen, om det inte ska utga ersattning kravs en éverenskommelse om
fastighetsreglering som anger att ingen ersattning ska utga (0 kr). Det &r annars inget
lantmaterimyndigheten kan fatta beslut om. Ska detaljplanen villkoras med att denna
overenskommelse ska tecknas fore antagande av detaljplan?
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Pa kartskisserna pa sid 4, 26 och 37 bor texten Halvorstorp 1:7 dndras till Halvorstorp 1:7 med
flera sa det stdr samma i kartan som namnet pa planen.

c¢)Grundkarta och fastighetsforteckning

Saknas teckenforklaring till skrafferade ytor, stenmur, fotbollsplaner, spar/stig och ringar som
troligen ar granspunkter.

Saknas teckenfdrklaring till rutnat dver PARK1, GATAT och B inom 1:95 som eventuellt har med
fornminnets utbredning att gora.

Sandhemsvéagen ar inte utmarkt pa kartan.
Flytta traktnamn och fastighetsbeteckning pa 1:95.
d) Ovriga frégor

Utfart for byggréatter i sydostra 1:7 far inte detaljplan utanfér pa Lunnevagen. Finns det nagra
nackdelar med det?

Redaktionella dndringar tas direkt med planférfattaren.

Kommentar:

a) Plankartan har dndrats enligt lantmdteriets synpunkt.

b) Engenomgdng av planbeskrivningen har gjorts efter samrddet. Fértydliganden och
tillagg har gjorts, vilka har stamts av med lantmdateriet.

c) luppdaterad grundkarta, daterad 2023-09-22, har teckenférklaringen kompletterats.

d) Genom attinte planidgga Lunnevdgen férsvinner méjligheten att i plankartan reglera
utfartsforbud ldngs med vissa strdckor, det kan ses som en nackdel. Befintlig
bostadsbebyggelse inom Halvorstorp 1:7 som vetter mot Lunnevégen har en
fastighetsindelande bestdmmelse d1som innebdr att minsta fastighetsstorlek ar 4 000
kvm. Resterande byggrdatter mot Lunnevdgen har minsta fastighetsstorlek om 500 kvm,
vilket medfér att maximalt tre nya bostadsfastigheter kan bildas. | syfte att méjliggéra
en gemensam infart mot Lunnevégen har bestdmmelse gl om
gemensamhetsanldggning inforts. Plankontoret bedémer att dessa planbestammelser
dar tillrdckliga fér att styra antalet utfarter mot Lunnevdgen.

Yttrande 5 - Trollhattans Energi AB (TEAB), 2022-12-09

Yttrande

Elnat

Trollhattan Energi EInat behover en plats for en ny transformatorstation. Platsbehov 6x6 m.
Onskad plats &r ndra Lunnevagen.

Stadsndt

Stadsnat har inget att erinra om detaljplanen men villuppmarksamma att det ligger fiber i
tomtgrans mot Planhyveln 12:1 samt mot Halvorstorp 2:6. Forsiktighet i samband med arbeten i
narheten av vara ledningar maste tillses.

Vdrme
Inget att erinra.
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Avfall & Aotervinning
Inget att erinra.

Vatten

| planbeskrivningen talas om att dagvattenanlaggningen om den forlaggs till naturreservatet ska
betraktas som en dagvattenledning och darmed falla under TEAB:s ansvar. TEAB ser att
anlaggande och skotsel av eventuella planteringar eller andra atgarder kring anlaggningen som
skall forhoja rekreationsvardet snarare an syftar till fordréjning/rening av dagvatten skall falla
pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i egenskap av reservatforvaltare.

| planbeskrivningen talas om dagvattenanlaggningen och TEAB:s tolkning ar att detta enbart
syftar till den foreslagna uppsamlande anlaggningen som foreslagits antingen i omrade E; eller
naturreservatet. | den féreslagna dagvattenhanteringen inkluderas aven dagvattenanlaggningar
i form av nedsankta vaxtbaddar for rening av vagdagvatten. En sadan anlaggning skulle enligt
TEAB:s uppfattning anses falla under vaghallarens ansvar.

TEAB ser att dagvattenfragan ar utmanande med de restriktioner som naturreservatet innebar
och anser att det ar av yttersta vikt att den I6sning som tas fram ser till helheten (fran
planomrade till anslutning till befintligt dagvattennat). Hydrologiska, hydrauliska och biologiska
aspekter maste beaktas och forutsattningar for anlaggning, drift och underhall ver tid maste
utvarderas ur bade praktisk och ekonomisk synvinkel for hela anlaggningen.

Kommentar:

Elndt

I plankartan finns ett omrdade fér ny transformatorstation (E2). Placeringen har stdmts av med
Trollhdttan Energi EInGt AB och bedéms tdcka behovet. Ddremot har nockhéjden kontrollerats
och det konstateras att for en transformatorstation med sadeltak sd krdvs en nockhéjd om 3,5
m. Planbestdmmelsen h1 har darfér justerats.

Stadsndt

Plankontoret noterar informationen. Kabeln som ligger i grans med Planhyveln 12 omfattas av
ledningsrdtt och den strdcka som ligger inom planomrddet saknar byggrdtt. Plankontoret tolkar
att ledningstrdcka i grans mot Halvorstorp 2:6 avser ledningsdragning i Lunnevdgen. Eventuell
pdverkan pd ledningar fdr dd studeras vid projektering i samband med ombyggnation av gatan.

Védrme
Plankontoret noterar att det inte finns ndgon erinran.

Avfall och dtervinning
Plankontoret noterar att det inte finns ndgon erinran.

Vatten

Efter samrddet har dagvattenhanteringen studerats vidare och Trollhdttan energi har varit
delaktiga i arbetet. | féreslagen dagvattenhantering ansvarar Trollhdttan energi fér
dagvattendamm med tillhérande diken som ligger inom naturreservatet. Innan antagande av
detaljplanen ska beslut om dispens frdn naturreservatets féreskrifter fattas av
kommunstyrelsen. | planbeskrivningen beskrivs genomférandet och ansvarsférdelning mer
utférligt.
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Yttrande 6 - Omsorgsforvaltningen, 2022-12-09

Yttrande
Omsorgsforvaltningen stéller sig positiv till de i detaljplanen redovisade planerna och valkomnar
den foéreslagna utvecklingen av stadsdelen Halvorstorp.

Omsorgsforvaltningen ser idag, saval som framledes, ett stort behov av tillskapandet av flera
bostadder med séarskild service enligt lagen (1993:387) om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS). Detta bade utifran perspektivet att malgruppen prognosticeras bli
storre liksom att flera av forvaltningens nuvarande LSS-bostader bérjar bli till aren, till vissa
delar inte langre bedoms som fullt &andamalsenliga och saledes pa sikt behdver bytas ut.
Omsorgsforvaltningen ser darav generellt ett stort behov av att i nya detaljplaner inom staden
skapa forutsattningar for byggnation av denna typ av bostader. Inom férevarande planférslag
for Halvorstorp 1:7 beddmer Omsorgsforvaltningen att forutsattningarna for tillskapandet av
bostader med sarskild service enligt LSS ar sarskilt goda.

Omsorgsforvaltningen har tagit del av utsanda samradshandlingar i form av plankarta med
planbestdammelser samt planbeskrivning, och hari dvrigt inga invandningar eller andra
synpunkter att lamna i fragan.

Kommentar:

Plankontoret noterar att omsorgsforvaltningen stéller sig positiva till detaljplanen och ser
mojlighet att tillgodose kommunens behov av LSS-bostdder. Efter samrddet har en fortsatt
dialog forts mellan omsorgsférvaltningen, bostadsbolaget Eidar och fastighetsdgaren till
Halvorstorp 1:7. Det bedéms vara méjligt att inom detaljplanen tillgodose behovet av LSS-
bostdder da byggrdtterna dr flexibelt utformade i vissa delar fér att méjliggéra smahus eller
flerbostadshus med ldgenheter.

Yttrande 7 - Kontoret for tillvaxt och hallbarhet, 2022-12-09

Yttrande
Kontoret for tillvaxt och hallbarhet har féljande synpunkter att lamna i samradsskedet for
detaljplanen.

| kap "b.15.4. Kollektivtrafik” kan det vara bra att aven hanvisa till Trollhattans Stads
oversiktsplan 2013 dar det framgar att vii centralorten inte vill ha langre an 400 meter mellan
bostad/arbetsplats och hallplats. Den narmast tillgangliga busshallplatsen, Furulundsvégen,
finns pa Tunhemsvagen cirka 400 meter verkligt gdngavstand norr om planomradet. Det gar i
linje med 6versiktsplanens riktlinje for tillganglighet till hallplats.

Det beskrivs ett antal busslinjer som trafikerar strackan. | samband att ett nytt trafikavtal
startar i oktober 2023 kommer en del férandringar att ske med kollektivtrafiken i Trollhattan. |
det nya avtalet kommer linje 46 och linje 92 att Iaggas ned. Linje 22 far en ny strackning
Strémslund-resecentrum-Sandhem. Aven linje 21f&r en ny strackning och trafikerar striackan
Skoftebyn-resecentrum-Halvorstorp. Linjerna far utokade 6ppettider. | framtiden trafikeras
alltsa hallplatsen Furulundsvagen av linje 21.
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Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med information om 6versiktsplanens riktlinjer om avstand till
busshdllplats. Informationen om férdndring av busslinjer som trafikerar Sandhem och
Halvorstorp laggs till.

Yttrande 8 - Bygglovskontoret, 2022-12-12

Yttrande

Foreslagen nockhojd for uthus, forrad och komplementbyggnad &r 3,0 meter. Vi anser att
nockhdjden bor andras till 4,0 meter. Nar komplementbyggnaden ar ett garage blir en nockhéjd
pa 3,0 meter for lag.

Utdrag planbeskrivning: hs- Hogsta nockhéjd for uthus, férrad och komplementbyggnad ar
angivet i meter. 3,0. Motiveras av att hojden pa nya uthus och forrad ska underordna sig
huvudbyggnader. Lagstod: PBL 4 kap. 16 §.

Kommentar:
Plankontoret beaktar synpunkten och dndrar nockhéjden till 4,0 meter fér komplement-
byggnader.

SAKAGARE

Yttrande 9 - Sakagare 1, 2022-11-04

Yttrande
Innan utférande bor man se 6ver den trafiksdkerhetsgranskning av fyrvagskorsningen
Lunnevagen/Halvors vag samt utfart Lunnevagen mot Tunhemsvagen.

Lunnevagen ar idag hogt trafikerad, bland annat av jordbrukstraktorer som tar hela véagens
bredd i ansprak, lastbilar, personbilar samt en hdg andel barn, gang- och cykeltrafikanter till
skola och Stavrelunds IP(STIP) med mera.

Langs med strackan gar dven STIP:s tipspromenad och har gatt den vdgen i manga ar, nagot
som skapar klungor av manniskor pa och vid vagbanan.

80 nya bostader kommer innebéra en kraftig hojning av brukare av vagen och paverkar oss som
bor har i stor utstrackning med tanke pa miljo och buller, men framfér allt paverkar det
trafiksakerheten i fyrvagskorsningen samt forbi 6vriga bostader Iangs med vagen.

Idag tas det mycket Iag hansyn till stopplikten i korsningen, vilket vi tidigare meddelat
kommunen och det &r en tidsfraga innan olycka kommer ske.

Man bor darfor i forsta hand se dver en mdjlig anslutning av fordonstrafiken via Ljungvagen, som
ar storre och battre anpassad for den mangden av trafik, alternativt stanga vagen ut mot
Lunden sa traktorer och lastbilar far dka via anslutningen vid Gardhemsvégen.
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Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Synpunkt om trafiksdkerheten i korsningen Lunnevdgen/Halvors vag besvaras i samlade svar
nr.2 s.39-40. Om Lunnevdgen stdngs av for traktorer behéver gdrdarna ddr det bedrivs lantbruk
nds fran Gdardhemsvdgen i sydvdst och via enklare vdgar, vilket innebdr Iangre kérstrdckor pa
vdgar med Idg standard. Kommunens generella bedémning dr att trafiksdkerheten férbdttras
genom ombyggnation och férldngning av gdngbana ldngs strdckor vid Lunnevdgen samt att den
trafikreglering som finns idag bidrar till att Idga hastigheter hdlls. Trafiken som hér samman
med jordbruket varierar beroende pd drstid. Sammantaget bedémer kommunen att det inte
finns tillrdckligt starka skdl for att inféra férbud mot traktortrafik pd Lunnevdgen.

Synpunkt om ny anslutningsvdg via Ljungvdgen besvaras i samlade svar nr.4 s.41.

Yttrande 10 - Oxhyvelns samfallighetsforening, 2022-11-15

Yttrande
Oxhyvelns samfallighetsforening anger foljande kommentarer/synpunkter ur delar av
samradshandlingen:

Den foreslagna bebyggelsens med tva till tre vaningar kdnns ok bortsett fran husen narmast
vara tomter som inte bor vara hogre an nio meter (da vi dessutom ligger tre meter nedanfor).
Fyra vaningar far ses som avvikande och bor istéllet anpassas till 6vriga husnivaer. Dessutom
kan fyra vaningar eventuellt padverka morgonsolen for husen pa norra delen av vart omrade.

Dagvattenhanteringen skall studeras och héar forutsatter vi att var samfallighets genomrinning
av dagvattnet fran planomradet inte férsémras.

Nuvarande promenadvag utefter vart omrade till motionssparet kommer enligt forslaget att ga
tatt inpa Lunnevagen 16b och 16c och bor darfor justeras.

Den planerade lekplatsen kommer, enligt var mening, placeras for nara befintlig bebyggelse och
bor flyttas narmare den nya byggnationen.

5.15.1" Detta gor Lunnevagen till en viktig lank mot andra lokal-och huvudgator samt Halvors vag
och Tunhemsvagen.......... och bor darfor uppna god trafiksdkerhet”. Sarskilt korsningen Halvors
vag/Lunnevagen, trots stopplikt, en trafikfalla med framférallt fler ungdomstrafikanter.

Gangtrafikanternas situation maste forbattras. Om majligt hitta démpande atgarder. Trafikljus?

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Bebyggelseférslaget har dndrats efter samradet och byggnaderna som tidigare utgjorde 4
vdningsplan med bostdder har sdnkts till 3 vaningar fér bostdder samt plan fér
vindsvdning/teknikutrymmen. | samradet var maximal héjd 15,8 meter, i granskningsférslaget
innebdr sdnkningen en maximal héjd om 14,0 meter. | plankartan regleras att byggnaderna ska
uppféras med sadeltak samt att det évre planet inte kan anvdndas fér annat én
vindsutrymme/teknikutrymme. Intrycket ska sdledes vara ett bostadshus med tre bostadsplan
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samt sadeltak. Vdningshdéjderna dr anpassade for att méjliggéra att byggnaden kan uppféras
med trdstomme, vilket krédver tjockare golvbjdlklag dn byggnad med betongstomme. Upprdttad
solstudie tillhérande planhandlingarna har uppdaterats efter den nya byggnadshojden. Den
visar att det dr befintliga trdd som till storsta del skuggar Oxhyvelns fastigheter och inte
byggnaden under morgontid. Den nya bebyggelsen kan som ndrmast placeras mellan cirka 30-
50 meter frdn fastighetsgrdnser till Oxhyveln 5-8.

Kommunen har analyserat den nya héjdens Idmplighet i en 3D-modell, vilken ér tillgénglig fér
allmdnheten att ta del av under granskningen. Drénarmdtningar har gjorts for att fa korrekt
information om héjden pd de trdd som finns mellan bebyggelsen och Kv Oxhyveln. Ndgra av de
befintliga trdd som avses bevaras inom naturmark uppmattes till en héjd som dr hégre dn den
planerade bebyggelsen. Kommunen beddémer ddrfor att den héjd som féreslds i
granskningshandlingen till 4 meter har stéd i landskapsbilden och att trdden dven far en
avskdrmande effekt mot Kv Oxhyveln.

Detaljplanens pdverkan pd stadsbilden bedéms vara ringa dd bebyggelsen som angrdnsar till
kringliggande kvarter, gator och naturomrdde anpassas i skala, héjd och volym. Kommunen
bedomer att det férslag som upprdttats uppfyller detaljplanens syfte och tar hdnsyn till
omgivningen samtidigt som ny bebyggelse tillkommer. Ddrigenom bedéms bebyggelsefdrsiaget
vara lampligt pd platsen.

Dagvattenhanteringen har studerats vidare i planarbetet och féreslagen dagvattenhantering
ska inte medféora férsamring for Kv Oxhyveln.

Det natursldpp som finns med i plankartan fér ny stigdragningen inom anvandningen NATUR har
breddats efter samrddet. | samradsférslaget var sldppet cirka 7-11 meter brett. | nytt forslag till
granskningen har kvartersmark for nya bostdader flyttats Idngre séderut och natursldppet
féreslds nu vara cirka 12-16 meter brett. Andringen har gjorts for att stigen/promenadvédgen inte
ska upplevas gad allt for tdtt inpa kringliggande bostdder och uteplatser.

Lekplatsens placering motiveras utifrdn ndrhet till befintlig och ny bebyggelse samt den ndra
kopplingen som finns till naturomrddet och dess gdngstrak. Genom att placera den i
planomrddets norra del far fler barn i denna del av Halvorstorp ndrmare till lekplats.
Resonemang att placera lekplatsen mer centralt i det nya bostadsomrddet har forts under
planarbetet men kommunen anser att en sGdan placering kan innebdra att den upplevs som
privat om den hamnar mitt inne i ett kvarter samt att den inte blir lika tillganglig fér andra barn
som bor i denna del av Halvorstorp. Sdledes anses lekplatsens placering enligt nuvarande
forslag vara den mest Idmpliga.

Synpunkten pd trafiksdkerheten i korsningen Lunnevdgen/Halvors vdg besvaras i samlade svar
nr.2 s.39-40.

Yttrande 11 - Sakagare 2, 2022-11-21

Yttrande
Viaroroliga for den 6kade trafiken som det nya boendet kommer att fora med sig. Vi tycker att
det ar daligt med bara en infart fran Tunhemsvagen till det nya bostadsomradet. | dagslaget
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anvands Lunnevagen som infart till storre del av boende i Halvorstorp som bor ster om
Tunhemsvagen. Det finns inga farthinder har forutom fyrvagsstopp vilket ar en stor orsak samt
att korsningen fran Tunhemsvagen ar stor och latt att nyttja. Fyrvagsstopp ar inte alltid ett
hinder som alla lyder.

Vi 6nskar att det gjordes en utfart till ex Ljungvégen eller Halvors vag (mellan HSB hyreshus och
villaomradet Halvorstorp). Vi vet att det ar naturskyddsomrade i narheten av det nya
bostadsomradet och att det &r svart men vi tycker att detta ar viktigt. Sedan har vi sett hur det
har blivit med parkeringar runt omradet Gulsparven. Det maste finnas mer parkeringar an 1 per
hushall vid det nya bostadsomradet.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Synpunkten pd trafiksdkerheten i korsningen Lunnevdgen/Halvors vdg besvaras i samlade svar
nr.2 s.39-40.

Synpunkten om ny infart fran Ljungvdgen eller Halvors vdg besvaras under nr.4 s.41.

Minsta antalet parkeringsplatser som kommunen stdller krav pa vid nybyggnation prévas utifrdn
de riktlinjer som finns i Parkeringsprogrammet fran 2016. F6r denna del av Halvorstorp dr
riktlinjen 1,0 p-plats per boende. Ett avdrag pd 5% gérs pa grund omrddets Idge i tdtorten och
bussférbindelser. Det hégsta p-talet i parkeringsprogrammet @r 1,0 p-plats per bostad i tdtorten
vilket innebdr att kommunen inte kan stdlla Gnnu hégre krav dn vad som anges i de politiskt
antagna riktlinjerna. Kommunen vill pGpeka att det i detaljplanen fér Kv Gulsparven fanns en
riktlinje om 0,8 p-plats per bostad.

Yttrande 12 - Sakagare 3, 2022-12-04

Yttrande
Vi tycker den (detaljplanen, reds. anm.) &r daligt underbyggd sarskilt med hansyn till natur &
djurliv, 6kat trafikfldde och inte minst trafiksakerhet dar en stor méngd barn ror sig.

Utover det ovan ar det anmarkningsvart att Trollhattans stad vill fortata bebyggelsen sa pass
kraftigt intill kanslig natur och ett valbesokt naturomrade.

Natur & djurliv

Vi har ett valdigt rikt djurlivi omradet. Férutom att vi har en stor population av grodor som
verkar trivas bra s har vi dven ddlor och m&nga hackspettar. Aven fladderméss, koltrastar,
ugglor, och manga manga fler fageldjur trivs i den skyddade miljon och ar ett valkommet inslag.
Utdver det har vi radjur, marddjur, rév, harar med flera. Det fina 6ppna gérdet ar en fin lekplats
for alla dessa vilket vi som bor har bevittnar. Apropa grodorna sa vill jag understryka att de inte
ar nagot hittepa utan finns i rikliga méngder pa gérdet, i sankmarken i andan av Fladervagen och
pa vara tomter. Den som har varit och kollat efter dessa maste ha letat efter nagot annat, ett
tips skulle vara att frdga ndgon av oss som bor i omradet da vi skulle kunna visa till basta
platserna direkt.
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Trafikfléde

Hur réknar ni har? Det ar pa tok for daligt underlag. Jag kan utan problem ga bort till Gulsparven
och rakna antalet bilar, sedan rékna antalet bostader i omradet for att sedan rakna ut hur manga
bilar det ar per familj. Detta haller inte. Den lilla vdgen som gar hér klarar aldrig den bebyggelsen.
I annat fall vill jag och min familj ha presenterat ett forslag som forklarar tydligt vad som sager
att manniskor slutar anvanda bilen men inte ens den analysen som gjorts visar att vagen klarar
det som foreslas.

Trafiksakerhet

Helt forkastligt, snélla stall er och kolla pa 4-vagsstoppet vid Lunnevagen kl 07:45-08:10 vilken
skoldag som helst. Det &r inte trafiksékert idag. D& gar det inte att bygga ndgot mer om man ska
tycka att barnen ska ha en saker vag till skolan. Det kommer paverka allt fran Lunnevagen ut till
Tunhemsvéagen hela vagen bort till Lyrfagelskolan. Nej har maste vi forvanta oss mer, barnen
maste fa kanna sig trygga och da galler det for alla som bor i omradet.

Sist av allt sa upplever vi en exkludering dar man inte alls ser till oss som bor har. En byggtid pa 5
ar! Vibor har for att vi sokte ett lugn men samtidigt inte for Iangt till arbete. Vi har dessutom ett
barn med séarskilda behov och en byggtid pa 5 ar gor att det skulle vara outhardligt. Jag kan
tycka 2 ar ar lang tid men dar har vi nog rejalt olika uppfattningar. Det ar ett naturskort omrade
dar manga manniskor har rekreation i skogen och den lugna naturen som finns. Vi har forsokt
framfora detta manga ganger men utan att nagon vill lyssna pa allvar. Kanslan ar att nar nagon
vill investera stort sa springer man (kommun och tjansteméan) snabbt och ar tillmotesgaende.
Det ar beklagligt, vi som bor i omradet fortjanar sa mycket mer som innevanare i kommunen.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna och besvarar dem enligt samma rubrikséttning som
yttrandet.

Natur- och djurliv

Efter samrddet har inventeringar av groddjur och fdglar gjorts pd fastigheterna Halvorstorp 1:7
och 1:95(Naturcentrum AB, daterad 2022-11-29). Ingen av fdgelarterna som patrdffades under
inventeringen dr upptagna i EU:s fdgeldirektiv bilaga 1. Inga méjliga lekmiljéer for groddjur
kunde observeras under inventeringen. Miljbkontoret, Samhdallsbyggnadsférvaltningen har
utifrdn inventeringen och kdnnedom om kringliggande naturmiljéer bedémt att den planerade
bebyggelsen kan genomféras utan att ndgot av férbuden i artskyddsférordningen riskerar att
utldsas.

Trafikfléde

Utrakningen i trafikutredningen har utférts med Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Verktyget
tar fram en uppskattad trafikférdelning fér olika fardsdtt utifran information om total area fér
de nya byggnaderna samt andra parametrar som platsens ndrhet till kollektivtrafikhdllplats,
lokalt centrum och kvaliteten pd gdng- och cykelndt. Kommunen bedémer att det valda
berdkningsverktyget dr ldmpligt dd detta dr framtaget av sakkunnig myndighet.

Trafikutredningen har uppdaterats med en trafikmdatning som dr utférd fér Lunnevdgen, i
januari 2023. Mer information om trafikmétningen och slutsats finns i samlade svar nr.1s.39.
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Trafiksdkerhet
Synpunkten pd trafiksdkerheten i korsningen Lunnevdgen/Halvors vdg besvaras i samlade svar
nr.2 s.39-40.

| samband med utbyggnaden kommer separat gangbana att byggas ut Idngs delar av
Lunnevdgen fram till den nya infarten for bebyggelseomrddet. Lds mer under samlade svar nr.3
s.40.

5 dr dr den tid som anges som genomférandetid i detaljplanen. Enligt plan- och bygglagen dr det
minst 5 Gr som kan anges fér genomférandet. Genomférandetiden dr den tid som
fastighetsdgaren har en garanterad rdtt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med
planen samt den tid inom vilken allmdn plats ska anldggas. Det dr allts@ inte samma sak som tid
for sjdlva byggnationen. Ndr ett bygglov har beviljats regleras dock i plan- och bygglagen att
byggnation maste pdbdrjas inom 2 ar och avslutas inom 5 ér, om inte det uppfylls upphér
bygglovet att gdlla(Plan- och bygglagen 9 kap 438).

Rimlig byggtid mdaste bedémas utifrdn att Gtgdrder ska géras pd Lunnevdgen, att ny lokalgata
och ledningsinfrastruktur samt lekplats och dagvattendamm ska anordnas. Dar till ska
bostadsbebyggelse uppféras. Utifran denna omfattning och behov av byggnation i etapper
anses byggtid pa 2 ar inte vara rimligt. Kommunen vill dock fortydliga att tid fér byggskedet inte
kan regleras i detaljplan.

En detaljplan reglerar inte vad som gdller under sjdlva byggnation ddremot finns
Naturvdrdsverkets allmdnna rdd om buller fran byggarbetsplatser (NFS 2004:15). Under
byggnationen dr det exploatérens ansvar att arbetet medfér sG sma stérningar som méjligt for
kringliggande bebyggelse. Buller ska begrdnsas sd att det inte ger upphov till hégre nivder dn
dem som anges i naturvdrdsverkets féreskrifter.

Kommunstyrelsen beslut om positivt planbesked grundar sig att forslaget stGmmer val 6verens
med stadens éversiktsplan samt att det finns behov av fler bostdder i kommunen. | detaljplanen
prévas markens Idmplighet fér bebyggelse och i detta fall bedéms féreslagen markanvéndning
vara ldmplig utifran platsens férutsdttningar.

Yttrande 13 - Sakagare 4, 2022-12-04

Yttrande
Vi pa Sakagare 4 (reds. amn.) ar mycket negativa installd till planbeskedets utformning.

Det &r markligt att Trollhattans kommun tar pa sig att géra gator inom det nya omradet med
kommunal standard och tillkommande underhall. Om man gor det sé borde man dven kunna lésa
in Fladervagen och samtidigt bredda den s& det blir kommunal standard och ta pa sig
underhallet &ven har. Nu har kommunen mojlighet att ratta till de felaktigheter som skett vid
uppforandet av Fladervagen.

Fladervagen ar en alldeles for smal vagen och det har den vart allt sedan den anlades. Detta har
fastslagits i tings- och hovratt. Den aridag 3,5 meter bred. Idag ar det hackar, murar och staket
mot befintliga hus vilket gor att nar vagen skall plogas sa laggs snon 6ver mot Halvorstorp 1:7 for
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att det fortfarande skall vara en vag 6ppen pa 2,5-3 meter sa att utryckningsfordon kan komma
fram. Om nu Peab skall bygga &nda emot Fladervagen sa kommer denna méjlighet forsvinna.
Losning ar att gora ett gront dike som kan anlaggas langs med Fladervagen som Sweco foreslar.
Det finns ju flera fordelar med det, dels snén men dven kommer detta fungera som en avlang
fordrojningsdamm. Att anl&gga en fordrojningsdamm sydvastra del av Halvorstorp 1:7 som kan
vara ett djup upp till 0,5 meter ser vi som riskabelt nar vi har lekande barn i omradet, detta
kommer bli en dodsfalla och dessutom ett stalle dar mygg kommer kunna fordka sig lavinartat.
Har far ni komma pé en battre och hallbar [6sning.

Att slappa ut mer vatten i naturomradet ser vi som mycket tveksamt. Jag har sett och upplevt
vissa ar hur mycket vatten det star pa Halvorstorp 1:7 under flera manader. Skulle man leda ut
detinaturreservatet da skulle ni riskera att det sta vatten en bit upp pa tradstammar. Trad som
star i vatten under ndgra manader kommer att do vilket kommer se illa ut i vart naturreservat.

Pa Lunnevagen ar det mycket trafik redan i dag. Dels jordbruksmaskiner men dven en del tyngre
lastbilar. Denna vag anvands mycket dven av gangare som skall ta sig till och fran
Slattberget/elljussparet. Har cyklar och gar manga skolbarn sa har borde det vara en
sjélvklarhet att bygga en gang och cykelbana sa som Sweco foreslar se sidan 20 (i
trafikutredning daterad 2022-06-23, reds. anm.). Att bara ta bort dessa saker fran era planer &ar
anmarkningsvart. Att ta fin angsmark med tillhérande angsblommor for att bygga bostader ar
anmarkningsvart med tanke pa att Jordbruksverket foresprakar att vi skall varna om var
angsmark. Kommer kommunen kompensera naturen med att anldgga dngsmark pa nagon annan
platsivar narhet?

For varje nytt forslag som kommer sa har det tillkommit ytterligare hus eller antal vaningar. Vi
tycker att de nya bebyggelse skall harmonisera med befintlig bebyggelse vilket betyder att vi
emotsatter oss all byggnation som 6verstiger tva vaningar och kommer bestrida om detta inte
efterfoljs.

Sammanfattningsvis maste kommunen revidera era planer pa féljande punkter for att vi inte
skall dverklaga.

1. Goraen trovardig trafikanalys av Lunnevagen

2. Tamedierplanatt det forlaggs en cykel-/gangbana utmed Lunnevagen fran Halvors

vag till Fladervagen

LOsa de problem som kommer bli med dagvattnet

Anlagga ett gront dike langs med Fladervagen

Ny bebyggelse skall harmonisera med befintlig, maximalt tvavaningshus

Losain Fladervagen, géra om den till kommunal standard med belysning, ratt

vagbredd osv.

Ta ansvaret for dagvattnet fran Fladervéagen

Ta pa sig drift och underhall for Fladervagen

9. Arbetafram en battre I0sning an den foreslagna fordréjningsdammen i sydvastra del
av Halvorstorp 1:7

o o> o

@ N

Kommentar:

Kommunen noterar synpunkterna och vill fértydliga vad gadller byggnation av nya gator i
planomrddet. Det dr exploatéren som bekostar byggnationen av nya gator i planomrddet,
ddremot ansvarar kommunen sedermera fér framtida drift och underhdll. Kommunen stdiller
krav pd utférandet av nya gator dé de ska ha kommunalt huvudmannaskap. Bedémningen att
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det ska vara allmdnna gator med kommunalt huvudmannaskap i denna detaljplan utgdr fran
dagens praxis ddr antalet bostdder och Iage i tatorten vdgs in. Ndr detaljplanen fér Flddervagen
och Kv Planhyveln togs fram ar 2004 gjordes en annan bedémning utifrdn ddtidens
forutsdttningar och praxis.

| detaljplanen f6ér Kv Planhyveln finns ett planlagt vigomrade som dr 5,5 meter brett, vilket
innebdr att det finns utrymme fér breddning och snéréjning utan att évertrdda fastighetsgrdns
till Halvorstorp 1:7. Problematiken bottnar i att genomfdrandet av detaljplanen fér Kv Planhyveln
inte har skett enligt det utbyggnadsforslag som fanns. Kommunen vill hdrmed fértydliga att
samtliga synpunkter om Flddervdgens standard och funktioner inte hér till aktuell detaljplan fér
Halvorstorp 1:7 och kan ddrfér inte hanteras inom ramen fér denna detaljplaneprocess.
Ansvaret for dtgdrder pd Flddervdgen dligger vigsamfdlligheten da vdgen har enskilt
huvudmannaskap. Ddr av kan inte kraven som berér Flddervagen vad gdller anldggande av dike,
ansvar for att I6sa dagvattenhantering samt drift- och underhdll beaktas i detaljplanearbetet.

Efter samrddet har dagvattenhanteringen studerats ytterligare och den dagvattendamm som
tidigare Idg inom Halvorstorp 1:7 finns inte kvar Idngre. Det nya bostadsomrddets dagvatten
avleds istdllet till naturreservatet till en dagvattendamm som sedan avvattnas mot nedstréms
diken. Av sdkerhetsskdl ska dammens sldnter utféras flacka, djupet kommer att variera i
dammen. Dammen avses ha en permanent vattenyta vilket ska motverka att mygg férékar sig
ddr. Fér att dagvattendammen ska kunna anldggas krdvs dispens fran naturreservatets
féreskrifter, dispens fdr inte ges om negativ pdverkan eller skada sker. Bedémningen i
dammutredningen @r att dammens placering och utformning tillskapar vdrden fér biologisk
mdngfald och friluftslivet.

| detaljplanens genomférande ska ombyggnation/ nybyggnation av en separat gangbana fram
till planomrddets infart géras, cykeltrafik sker i blandtrafik. Kommunens bedémning framgdr
under samlade svar nr.3 s.40.

Ldmpligheten att lansprdkta jordbruksmark/dngsmark har prévats i en lokaliseringsutredning i
vilken kommunen bedémer att det finns smad méjligheter att bedriva jordbruk som bdr sig
ekonomiskt pd platsen samt att byggnation av bostdder Gr ett samhdllsintresse som vdger
tyngre dn bevarandet av jordbruksmarken. | projektet ingdr inte nyanldggning av dngsmark pd
annan plats, ddremot ska detaljplanen sdkerstdlla sa att det finns stigar och gréna passager till
naturreservatet och naturomrddet.

Kommunen énskar fértydliga att samradsférslaget dr det forsta planférslaget som upprdttats i
detaljplaneprocessen. Under tidiga dialoger/samtal kan det visas arbetsmaterial men det
officiella férslaget utgérs av samradsférslaget.

Detaljplanen syftar till att méjliggéra ny varierad bostadsbebyggelse med hdnsyn till
intilliggande bebyggelses karaktdr. Fér att skapa en variation av bostadstyper och tillgodose
behov av Idgenheter tilldts flerbostadshus i upp till tre bostadplan. Efter samradet har
byggrdtten fér 4 vaningshus sdnkt till 3 vaningar med vindsvaning for att bdttre dstadkomma en
smdskalighet och férhallande till landskapsbilden med héjd pd trdd i intilliggande skogsparti
som referens. Fér att dessa byggnader ska ta hdnsyn till omgivningen regleras att de ska
upphdéras med sadeltak. | upprdttad solstudie visas att ingen betydande pdverkan sker pd
kringliggande bebyggelse.

Granskningsutlatande - Detaljplan for Halvorstorp 1:7 med flera 21(72)



Trollhattans
Stad

Kommunen bedémer att det férslag som upprdttats uppfyller detaljplanens syfte och tar hdnsyn
till omgivningen samtidigt som ny bebyggelse tillkommer. Ddrigenom bedéms
bebyggelseférslaget vara Idmpligt pa platsen.

Kommunens svar pd framférda synpunkter pa revideringar:

1. Trafikutredningen har uppdaterats med en trafikmdtning som dr utférd fér
Lunnevdgen, i januari 2023. Mer information om trafikmdtningen och slutsats
finns i samlade svar nr.1s.39. Kommunens bedémning om trafiksékerhet och
Gtgdrdsbehov pd Lunnevdgen besvaras i samlade svar nr.2 s.39-40.

2. Kommunens bedémning om méjlig byggnation av gdng- och cykelvdg ldngs
Lunnevdgen besvaras i samlade svar nr.3 s.40.

3. ldetaljplanen fér Halvorstorp 1:7 ska dagvattenhanteringen I6sas inom
planomrddet och negativ pdverkan pd kringliggande bostadsomrdden fdr inte
ske.

4. Fladervdgen ingdr ej i planomrddet. Synpunkten kan inte hanteras inom denna
detaljplan.

5. Synpunkten om hus i maximalt tvd@ vdningar tillgodoses inte. Kommunen
hdnvisar till den bedémning som beskrivs Idngre upp i detta svar angdende hur
férslaget férhdller sig till detaljplanens syfte och platsens férutsdttningar.

6. Flddervdgens huvudmannaskap dr ej en fraga fér denna detaljplan. Flddervdgen
dr en privatdgd fastighet (Planhyveln 12) fér vilken gemensamhetsanldggning
bildats. Dagvattenhantering, drift och underhdll Gligger vdgsamfalligheten.

7. Sesvarovan.

Se svar ovan.

9. Ettnytt forslag till dagvattenhantering har framarbetats efter samrddet.
Dagvattendammen inom Halvorstorp 1:7 finns inte Idngre kvar. Istdllet féreslds
en dagvattendamm i naturreservatet. Kommunen hénvisar till
planbeskrivningen samt dammutredning (Sweco 2023-06-09) fér mer
information. Oppen dagvattenhantering stdmmer vél 6verens med de principer
som anges i kommunens dagvattenstrategi.

o

Yttrande 14 - Planhyvelns samfallighetsforening, 2022-12-04

Yttrande
Samfalligheten har haft ett flertal samtal och dialoger med kommunala tjansteman.

Inledningsvis var samfalligheten positiv till en etablering och i dialogen framférdes vikten av att
Fladervagen togs med i planomradet. Vi dnskade att kommunen kunde réatta till de felaktigheter
som skett vid byggandet av Fladervagen. Bland annat hade man kunnat se till att Fladervagen
blev kommunal vdag och att man passade pa att bredda vagen och att vdgen kunde anvandas till
ett antal hus som skulle kunna anvanda Fladervéagen som infart. Man ser till hela omradet och
ser till att vagar och hus far en bra blandning och att det blir estetiskt bra. Var oro har hela tiden
varit dagvattenfragan som vi fatt |6st med att slappa vattnet i naturvardsomradet da vi fatt
dispens for detta, da det inte finns mojlighet att ta hand om vatten pa egen tomt.

Ett flertal misstag av tidigare lantmaétare har gjort att Planhyveln bestar av 12 andelar dar nr 12 ar
tidigare markagare och exploator och som flera gdnger under aren stallt till med problem da
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samfalligheten ska anlagga fiber, dagvattenledning, belysning etc. och vill ha betalt for att vi ska
fa gora det pa dennes mark. Det hade varit ett sa bra tillfalle att tvangsinl6sa marken och att det
blir kommunalt 4gd vag. Alternativt att det bildades en marksamfallighet. Var vag ar smal och
dar vi har stamt tidigare exploatdr da den enligt detaljplanen skulle vara 5,5 meter fran att
tidigare rekommenderats vara 7 m. Den &r idag 3,5 meter men mater man vagbank etc. sa arden
bredare. Men enligt tings- och hovratt ar det vagbredden och inte vagbanken man raknar med
och deras domslut ar att vi har for smal vag.

Vi har en enskild vadg men ser att en etablering med s& manga hus skulle gora att méjligheterna
att skapa ett estetiskt bra utseende pa hela omradet hade varit positivt och att man kunnat
stélla de kraven pa exploatoren.

En l6sning skulle vara att PEAB ger oss en meter mark sa att vi i framtiden skulle kunna bredda
vagen, men da deras plan ar att bebygga endast en del av hela vagens del skulle vi behdva kopa
en bit mark av markagaren till (Halvorstorp, reds. anm.)1:7 for att da kunna skapa en
marksamfallighet pa den remsan om 1 meter pa hela vagens langd. Vi har fatt information om att
detta inte &r majligt och vi har forstatt att om vi ska fa en remsa mark behover vi planldgga den
och bredda vagen vilket vi fatt uppgifter om kommer kosta 5-6 miljoner, vilket &r en stor summa
for 10 fastigheter och darmed inte aktuellt. Vi fick ocksa svar pa att endast en vag ska vara infart
till fastigheter pa det detaljplanerade omradet och var vag kan darfor inte anvandas.

Vi har accepterat att kommunen inte kommer stélla dessa krav for att fa detaljplanera omradet,
att tamed var vaqg. Vi ar enskild vag och vi kan inte fa nagot inflytande eller goodwill.

Vi har foreslagit att ett antal hus skulle kunnat byggas i anslutning till var vag och pa detta satt
mojliggora att den breddas och att detta skapar vinst for PEAB som slipper anldgga mer vag pa
omradet. | var dialog namndes atminstone denna majlighet i borjan av var vag. Men som inte var
aktuellt da markagaren inte har salt denna mark och inte tankt anldgga bostader pa den marken.

Presenterad detaljplan 27 oktober 2022

| den detaljplan med bilagor som presenteras &r det flera saker som vi har synpunkter pa och dar
vi ar forvanade till hur planarbetet bedrivits.

Bebyggelseférslaget

Detta ar ingen information som framkommit tidigare i de dialoger som hallits. | detta forslag
finns ytterligare tre hus som férlagts mot Fladervagen med egen infart. Vi har i m6tena hort att
det endast ska finnas en infart och att det ar den langre ned vid Haggvagen. Nu tillkommer
ytterligare en infart och att den bebyggelse som finns pa den marken uppfattas vara betydligt
stdrre an vad som namnts tidigare, husen ar hogre. Har hade kommunen och exploatdren
kunnat se till att den farliga kurva som ar i anslutning till Fladervagen kunnat byggas bort.
Lunnevagen hade kunnat breddas sa att det finns ett storre utrymme att motas. Infarten till
Fladervagen hade kunnat utvidgas och de tre nya husen hade kunnat ha sin infart till
Fladervagen och tillhéra Planhyvelns samfallighet. Nu kommer det byggas hus precisii
angransning till Fladervagens for smala vag och det kommer for alltid byggas in ett allt storre fel
i omradet.

Man kan lasa att man kommer utka (Halvorstorp, reds. anm.) 1:7 byggnadsarea till 250 kvm och
mojlighet att bygga i tva vaningar och enligt skiss liknar det nagon form av boende, ar det tankt
att en gruppbostad eller dldreboende ska anlaggas pa marken?
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Vi vill aterigen ndmna att det hade varit dnskvart att kommunen sag till helheten i omradet.
Byggtiden

Enligt uppgifter kommer byggtiden varai 5 ar vilket ar pa tok for mycket. Om den plan som
beskrivs genomfors sa innebar detta att det under 5 &r kommer vara byggtrafik, buller och
storningar i omradet. Om byggnationen blir av ar det 6nskvart att den &r mer komprimerad typ 2
ar.

Hojd pd hus och mark

Ni presenterar solutredning och i bebyggelsefdrslaget ar det nu inritat hogre hus och solstudien
beskriver bara skuggan den ljusaste manaden kl 20:00 men inte var och héstdagjamning. Smart
att presentera bilderna i samma monster och bara med andra tidsangivelser. Det kan man latt
missa. Varfor visas inte samma tider bade pa sommar och var och host? Marken ar idag lag och
nar man ska bygga behover man héja marken for att det ar s& sankt i marken. Ar denna hojd med
i solstudien eller &r det fran dagens hojder. | sa fall kommer skuggan bli &n mer. Presentera en
mer komplett solstudie.

Djur

Omradet har flera djur i form av vanliga paddor, de var skalet till att vi inte fick grava och réjai
diket och dér det ar vanligt att det finns rom tidigt pa aret. Nu ska en storre exploatering och ett
stort foretag investera, ar djurlivet inte lika viktigt. Hade vi kunnat fa grava i diket i
naturvardsomradet anda. Vi fick dispens och enligt Kommunfullmaktiges beslut skulle en
skotselplan upprattas, men kommunen har inte gjort detta, trots patryckningar.

Lunnevdgen

| planbeskrivningen ndmns Lunnevégen som en viktig I&nk mot andra lokal- och huvudgator.
Men Lunnevagen ar en smal vdg och det ar idag inte mojligt att bredda hela denna vag. Fran
omradet ska trafikanter korsa Haggvagen, sedan en skymd infart till Oxhyveln for att sedan
korsa Halvors vag for att sedan ansluta till Tunhemsvégen. Vagavsnittet fran utfart fran nytt
omrade till Tunhemsvagen ar en flaskhals som inte finns i andra omraden till exempel
Gulsparven dar utfarten till Tunhemsvagen ar kort och dér det finns anslutning till cykelvagar.
Det som &r méarkligt ar att det star (i planbeskrivningen, reds. anm.) att (s.41)"dessa anses vara
prioriterade och bor darav uppna god trafiksadkerhet”. Lunnevagens mojligheter att uppna god
trafiksdkerhet ar ytterst begransade. Det star ocksa pa s.42 att inga trafikflodesberakningar har
gjorts pa Lunnevagen vilket maste anses vara anmarkningsvart. Det ar den vagen som
trafikanter, cyklister och gangtrafikanter kommer vistas pa, &ven om det inte &r lang stracka sa
kommer trafiken bli betydande mer. Lunnevagen trafikeras idag ocksa av tung trafik som kor till
Lundens gard, traktorer som ska till sina falt, skordetroska, lastbilar etc. Idag ar det ett
riskomrade dar Lunnevagen fran slattbergen ar valdigt smal och skymd dar manga bilar kor i hog
fart. Hemtjansten kor flera ganger per dag och annan tung trafik da annan akeridgare bor vid
Lundens gard. Pa helgerna ar det manga som promenerar i omradet och till exempel har TFK
tipspromenad varje sdndag.

Utfart vid Haggvagen dar trafikanter fran Lunnevégen har vajningsplikt hander ofta att cyklister
och bilar kor ratt ut och trafikanter pa Lunnevagen inte uppfattar hogerregeln.

Utfart vid Oxhyveln som ar skymd &r ocksa en risk som kommer att 6ka, nar man utékar omradet
med sa manga fler bostader. Halvors vag finns forvisso stoppskyltar, men efterlevs sallan.
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Lunnevagen fran Haggvagen ut till Tunhemsvagen ar smal och det finns inte utrymme att bygga
ut for att mota pa sdkerheten som krédvs. Om man hade anlagt utfarten till Halvors vag istallet,
dar det finns en betydligt bredare vag hade I6st detta. Att anlagga infart dar hade varit mer
trafiksakert, &ven om de fastighetsagare som bor dar sékert inte ar n6jda 6ver detta, att bygga
utfart i naturvardsomrade kanske ocksa varit ett hinder, men férdelarna évervager nackdelarna.

k] = 5 L 5 1

| i i 1| il (e

= = B 1 B VE L
- I i K] 1
£ ;
COHYVELRY . L1 ]
13
g 3
e | gidiialt /e
! r :
BATSAMGAREN - 1 1
£ 12 1 g 1 2 Fut
. B
1 L b B i i & a
. : W LIETHYWELN
Kl
2
1295
HALWIRETOR® "ty

2 | " PLAKRSYVYELM
a

- in

Det ndmns att tryggheten pa Lunnevagen ar viktig ur ett kvinnoperspektiv och barnperspektiv
och aven for personer med funktionsvariationer vilket ar viktigt att lyfta fram att man inte tankt
paidet forslag som finns idag. Man hanvisar till att det &r exploatdrens ansvar, men namner inte
vilka ldsningar och man namner ocksa att vissa ska vara en prioriteringslista for framtiden. Vi ar
oroliga for att kommunen har kommer gora ett stort misstag dar trafiksdkerheten kommer vara
ett problem i framtiden med nuvarande forslag.

| tidig dialog ndmndes att man planerar for en trottoar for gdende fram till Fladervégens infart,
vilket setts som en skyddande atgard da det idag ar dalig belysning och skymd sikt pa flera
stallen. | den planbeskrivning som presenterats finns inga trottoarer utmarkta. Barainom
omradet och ut till Lunnevagen, men inte ldngs Lunnevagen vilket far ses som en stor brist.

Lokaliseringsutredning

| den utredning som gjorts namns alternativ 4 som att tillgang for cykel- och gangvagnat saknas.
Markligt da det finns just detta pd ndrmare avstand an Lunnevagen och man kan cykla pa
friluftssparet och ansluta till asfalterad gang och cykelvagnat. Alternativt kan man cykla pa en
fullgod och upplyst vag, eller att ga éver en vag som man latt kan ordna med Gvergangstalle,
trafikljus etc. Har namns infrastruktur med en 2:a, menas huvudalternativet namns med en 3:a
trots att man da ska ga en langre strécka pa daligt upplyst vag utan gangvag och korsa nagra
storre vagar for att komma ut pa Tunhemsvagen for att na busshallplats.

Alternativ 4 ar ett valdigt bra alternativ dar man har nara till Ljungvédgen, néra till busshallplats
(dock behover man ga 6ver en vag) och det ar ett fult omrade som verkligen skulle behdva
anvandas till nagot klokt som en bebyggelse.
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Planbeskrivning

Pa sidan 491 planbeskrivningen punkt 6:6 uppgesatten | o 7 o N T I.

liten social konsekvensanalys gjorts och man hanvisar g \\‘\ = eh

till barnkonventionen med mera. Har ar vara synpunkter - l R i S
J \ L |

att man endast tagit hansyn till omradet dar bebyggelse
sker och inte tagit med helheten. Man hanvisar till
bebyggelse av Gulsparven, men glommer att i denna
utredning gldmmer man att barn, kvinnor och
rorelsehindrade kommer rora sig aven utanfor
planomradet och dar det idag inte finns tillracklig
belysning eller trygga vag- och gangstrak for att i
ansluta till Halvors vag och andra férbindelser. Man i
namner att barn fran Fladervagen kan réra sig mot
norrut och med gangkoppling. Men i dialogen med ]
kommunala tjansteman sa ar Planhyveln inte aktuellt '
attingd som ar enskild vdg. Om man nu anda planerar g

=

att nya omradet ska kopplas till Fladervagen, harman 7 '_ .

d4 tankt pa det dkade flodet av gangtrafik till och som fﬁ

genomfart 6ver Fladervagen for att na slattbergen. —f*-llﬂ ===

Kommentarer till Trafik- och mobilitetsutredning ‘ .
! WH o

Sida 6 e _—T

Trafikfloden Matningar dver trafikfloden finnsi Trollhattans kartportal (Trollhattans Stad, 2022).
| omradet Halvorstorp har trafikmatningar utforts pa Tunhemsvégen dar det senast uppmatta
vardet &r 2 829 fordon per veckomedeldygn (2020). Trafikflodet &r generellt Iagre an tidigare
utforda matningar, som utforts mellan 2011-2019, dar medelvardet ar cirka 3 200 fordon per
veckomedeldygn. Huvudgatan Ljungvéagen vaster om planomradet uppmats ha ett trafikflode
om 5 646 fordon per veckomedeldygn (2020). Inga trafikflodesmatningar har utforts for
Lunnevagen.

2020 var det Corona restriktioner och naturligtvis lagre trafikflode. Sedan man slappt pa
restriktionerna har trafiken i omradet 6kat till normala nivaer.

Det bor utforas en trafikflodesmatning da forandringen och paverkan ar sa otroligt stor. |
dagslaget ar det 15 fastigheter raknat fran korsningen Haggvagen/Lunnevagen och sdder ut. 80
nya fastigheter pa Halvorstorp 1:7 blir en 6kning med 700 % vilket kommer paverka bade
utfarten fran 1:7, korsningen Haggvagen/Lunnevagen, utfarten fran Osthyveln och korsningen
Halvors vag/Lunnevagen.

Lunnevagen ar idag kraftigt trafikerad med lantbruksfordon och 6vriga motorfordon som ska pa
mycket smal vdg med dalig sikt utan belysning att samsas med cyklister och gangtrafikanter.
Vagen saknar trottoar eller vagren vilket innebér att alla fordon maste samsas pa denna vag,
som redan idag ar mycket farlig. Det uppstar standigt tilloud dar det ar risk for kollisioner mellan
fordon samt oskyddade trafikanter.

Lunnevagen ar redan idag mycket farlig. Bland annat vid kurvan dar infarten till nya omradet &r
planerat (se bild). Att férldgga en infart till 80 hushall &r extrem délig planering. Aven vid den
mittersta krysset dar ny infart till 3-5 fastigheter ar planerade aridag mycket farlig och det
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uppstar standigt tillbud. Korsningen fran Fladervégen till Lunnevagen ar ocksa felbyggd med
dalig sikt trafik fran norr.

Lunnevagen &ags till stor del av Trollhattans Stad dar det ar stora trafikproblem idag. Det hade
varit valkommet att man tankt pa helheten och om man planlagger omradet ocksa och
forstarker och bygger ut Lunnevégen pa kansliga omraden dar staden dger mark och kan bygga
ut redan idag och planerar in bredare vag, belysning och trottoar for gangtrafik. Se bild nasta
sida(Nedan, reds. anm.)
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Sida 8
Lunnevagen har en varierad standard med hansyn till oskyddade trafikanter. Fran
Tunhemsvagen till norra delen av planomradet finns en gdngbana med en bredd pa 1-1,5 meter
langs vagens Ostra sida. | hdjd med planomradet upphdr gangbanan samtidigt som vagen
smalnas av for den resterande sddra strackan av Lunnevagen. Varfor skriver man varierad
standard och skriver i klartext “Den norra delen finns en gangbana men gangare och cyklister till
gronomradet ar helt oskyddad pa vagar utan belysning som har skymda svangar” Ni maste
belysa att den ar farlig for alla som ska ta sig till slattbergen.

Sida 11

Beraknat parkeringsbehov Bil Parkeringstalets grundtal for omradet i Halvorstorp ar 1,0 platser
per bostad, exklusive besOksparkering. Med anledning av det geografiska laget i staden samt
max tio minuters bussresa till Resecentrum kan avdrag om -5% goras pa grundtalet. PEAB avser
dven genomfora mobilitetsldsningar enligt hdg Ambitionsniva(Trollhattans Stad, 2016), vilket
ytterligare ger avdrag pa -15 %. Berakning av parkering for rérelsehindrade (PRH) utgar frén
grundtalet och bor utgdra 3 % av ursprungligt parkeringsbehov. | Tabell 1visas det beraknade
parkeringsbehovet vilket ar 45 parkeringsplatser for bil varav 2 platser vilka kan anpassas for
rorelsehindrade maximalt 25 meter fran entré. Berékningen utgar fran de planerade
flerbostadshusen da kedjehusen har egna platser pa tomten.

Vi menar att detta inte pa nagot satt beskriver den verklighet utan ar en rejal gladjekalkyl. Vid en
rakning sa ar det i dagslaget 60-65 fastigheter sdder om Halvors vag och i snitt ar det 2 st

Granskningsutlatande - Detaljplan for Halvorstorp 1:7 med flera 27(72)



=3 Trollhattans

N Stad

motorfordon per fastighet. Det ar helt orimligt att tro att 80 fastigheter ska klara sig pa 45
parkeringsplatser. Det kommer skapa kaos och bilar kommer parkera utanfor planerade
parkeringar. Manga kommer att parkera pa naturomradet norr om Halvorstorp 1:7 dér det redan
idag star fordon. Ni bor atminstone rékna med 100-120 fordon som ska kunna parkeras samt
aven utnyttja Lunnevagen och skapa trafikproblem for dvriga trafikanter.

Sida 20/21

Gangbanan forslas aven folja Halvors vags sddra sida fran Lunnevégen till befintlig gang- och
cykelbana. Gangbanan bor uppna en bredd av 2 meter och erséatta den befintliga gangbanan déar
den dnskade bredden inte nas. Kérbanan foreslads darmed fa en bredd av 5,5 meter vilket anses
vara godtagbart ur framkomlighetssynpunkt, se Figur 16. Lunnevagens vagbana varierar idag
mellan 4,4 och 8,0 meter vilket innebar att atgarden antingen minskar den befintliga bredden
eller kraver intrang i intilliggande fastighet, for att dven tillgodose gangbanans ytbehov. For att
ytterligare hastighetsdampa strackan kan gangbanan kombineras med farthinder.

Idag ar dagens 4,4 meter under all kritik och mycket farlig vag for fordon och oskyddade
trafikanter. 5,5 meter korbana och 2 meter gangbana maste vara ett krav och far inte
forhandlas. Har maste det vara en forutsattning att man kraver intrang i intilliggande fastighet,
vilket maste vara ett krav.

Sida 22

Anslutningspunkter till 6vrigt gatunat fran planomradet planeras for en anslutningspunkt till
Lunnevagen for samtliga trafikslag enligt Figur 17. | dagslaget ar végstrackan krokt och med en
bredd pa cirka 4,5 meter utan separering mellan biltrafik och oskyddade trafikanter.
Anslutningen kraver darmed en breddning av Lunnevagen dar gangbana majliggors enligt ovan
samt for att skapa goda siktférhallanden for fordon in och ut ur planomradet. Cyklister foreslas
till blandtrafik enligt princip inom planomradet.

Just denna kurva ar dels skymd med stora trad och buskar som valdigt séllan gallras. Har maste
hela innerkurvan hallas helt fritt fran tradd och buskage. Valdigt viktigt att detta framgar i
detaljplanen. Har uppstar mycket farliga situationer och allvarliga tillbud.

Planbeskrivning

Sida 33

| VSD-utredningen presenteras aven forutsattningar och ett antal férslag pa forbattringar av
dagvattennatet utanfor planomradet, som kan ge en forbattrad reningseffekt av dagvattnet for
hela omradet. Norr om Fladervagen kan ett dike anlaggas. Vagen har valdigt liten langslutning,
vilket dven diket skulle fa. Diket skulle i princip fungera som en avlang férdroéjningsdamm. Om
diket ansluts till planerad damm behdver dammens tillgangliga volym ses dver. Berakning
rekommenderas att ske nar system for hantering av dagvatten fran Fladervagen ar bestamt,
vilket studeras i samband med forrattningsarendet for Planhyveln 7.

Eftersom Fladervagen ar smalare an utlovats sa saknas idag utrymme fér snémassor att plogas
undan vid snofall. Vid en eventuell byggnation av Halvorstorp 1:7 forsvinner ytan dar dagens sno
plogas undan. Ett dike mellan Planhyveln och Halvorstorp 1:7 ar ett krav for att kunna ploga
undan sno. Det bor dven framga att det inte far befinna sig en hack narmare an 2 meter till
Fladervagen for att méjliggdra plogning av vagen.
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Sidan 33

Vidare bedomer Naturcentrum i utlatandet att fagelfaunan ar tamligen typiskt for ett omrade av
denna karaktéar. Enstaka par av ca 20 olika fagelarter bedéms hackaii eller i direkt anslutning till
omradet i Halvorstorp. Alla & mer eller mindre vanliga. Rodlistade arter har observerats.
Bedomningen av fagelfaunan behdver analyseras mer ingdende for att siaga vilka arter som har
revirinom planomradet.

Hela omradet langst i 6ster maste tréd tas bort for att gora plats for bilinfart till Halvorstorp 1:7
Detta kommer ha stor paverkan pa djurlivet. En fullstandig beddmning maste géras innan man
ger tillatelse till byggnationen. Framforallt allvarligt ar det nar man observerat rodlistade arter.

Forandringar fran tidigare forslag och ritningar i planarbetet &r sé annorlunda och den fakta vi
fatt under tiden i dialogen har dndrats sa mycket, ar vi mycket oroliga for detta projekt. Dels har
det sagts att omradet inte kan forses med trafik fran tva vagar da vi foreslog att det kunde
byggas villor som angjorde mot Fladervagen, vilket skulle gjort omradet mer estetiskt, sen ar
planen att det &nda ska vara tva infarter i omradet och att tre villor byggs tatt mot Fladervagen
och Lunnevagen vilket skapar fler trafikfaror och dar Trollhattans stad inte kraver att en
exploatering maste goras i balans med omkringliggande fastigheter och mark. Allt for manga
faktorer ar inte tagit hansyn till och planbeskrivningen ar tydligt vinklad till att genomfdra just
denna exploatering. Vi @r oroliga och mycket tveksamma.

Viinom Planhyvelns samfallighet ar negativt installd till planbeskedets utformning och serinte
att bebyggelse i den omfattning som &r planerad ar rimligt utifran de delar som namnts. Om
forslag 4 inte ar ett alternativ sa anser vi att det som behdver till &r:

1. For att detta projekt ska vara trovardigt behover en trafikflodes utredning goras pa

Lunnevéagen. En noggrannare utredning med forslag pa hur flaskhalsen mellan

Haggvagen och Tunhemsvagen ska hanteras.

Bygg ut Lunnevagen dar det ar mojligt redan idag.

Utreda mojligheten att ha utfart direkt pa Halvors vag istéllet.

Gangvag hela Lunnevégens stréackning fram till Fladervagens infart, utforas.

Att dagvattenhanteringen ar utredd och om den ska dras genom naturvardsomradet att

det aven inbegriper Planhyvelns anlaggning.

6. Att Planhyvelns inkoppling pa denna stam ombesorjs och bekostas av exploatéren eller
Trollhattans stad.

7. Att det bebyggelsefdrslaget med villor pa Halvorstorp 1:7 pa mark som PEAB inte
bygger, inte blir av.

SRR

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna och besvarar dem enligt den rubriksdttning som finns i
yttrandet.

Under tidiga dialoger och samtal har Planhyvelns samfdllighetsférening framfort synpunkterna
kring dndrat huvudmannaskap fér Flddervdgen samt mdéjlighet att inférliva den i planomrddet,
alternativt éverldta markremsa frdn Halvorstorp 1:7. Kommunen vill framféra att det under
samtalen har funnits en tydlighet ifrdn kommunens sida kring vad som dr méjligt att hantera
inom ramen fér denna detaljplan. Méjligheten att 6verlata mark fran Halvorstorp 1:7 bygger pd
att samfdlligheten traffar en Gverenskommelse med fastighetsdgaren dd kommunen inte dger
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marken. Det har dven konstaterats att det finns yta tillganglig fér breddning av vdg inom
Flddervdgens omrdde (Planhyveln 12) och att det finns planstdd inom gdllande detaljplan fér Kv
Planhyveln att genomféra atgdrder redan idag.

Bebyggelseférslaget

Kommunen énskar fértydliga att samradsférslaget dr det forsta planférslaget som upprdttats i
detaljplaneprocessen. Under tidiga dialoger/samtal kan det visas arbetsmaterial men det
officiella forslaget utgérs av samrdadsférslaget. Planforslaget innebdr att en tillkommande in-
/utfart anordnas fran Lunnevdgen till det nya bebyggelseomrddet. Den byggrdtt som finns séder
om befintligt bostadshus ska samnyttja den befintliga in-/utfart som finns mot Lunnevdgen,
vilket detaljplanen méjliggér genom att planldgga ytan fér bildande av
gemensamhetsanldggning.

Byggrdatten for platsen dér befintlig byggnad ligger inom Halvorstorp 1:7 innebdér en total
byggnadsarea till 250 kvm och méjlighet att bygga i tva vaningar. Dock fdr endast 200 kvm
utgoéra huvudbyggnad, resterande area kan nyttjas fér byggnation av garage eller andra behov
av bostadskomplement. Minsta fastighetsstorlek regleras till 4 000 kvm vilket talar for att
tillaten byggnadsarea inte dr oldmpligt stor i férhdllande till tomten. Som jémférelse hdnvisas
till byggnadsarea i Kv Planhyveln (Detaljplan fér Gdrdhems-Lunden 2:2 mm 1488K-D8/2004) som
regleras till 25% av fastighetens area och byggnad i max tva vaningar. Fér en fastighet om 1000
kvm innebdr detta en maximal byggnadsarea om 250 kvm. Utifran denna jimférelse ser inte
heller kommunen att storleken pd byggrdtten for befintlig byggnad strider mot denna
detaljplans syfte att ny bebyggelse ska férhdlla sig till omgivningen.

Byggtiden
5 dr dr den tid som anges som genomférandetid i detaljplanen. Enligt plan- och bygglagen dr det

minst 5 Gr som kan anges fér genomférandet. Genomférandetiden dr den tid som
fastighetsdgaren har en garanterad rdtt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med
planen samt den tid inom vilken allmdn plats ska anldggas. Det dr alltsd inte samma sak som tid
fér sjdlva byggnationen. Ndr ett bygglov har beviljats regleras dock i plan- och bygglagen att
byggnation mdste pabdrjas inom 2 ar och avslutas inom 5 ar, om inte det uppfylls upphér
bygglovet att gdlla(Plan- och bygglagen 9 kap 43§).

Rimlig byggtid mdste bedémas utifrdn att atgdrder ska géras pa Lunnevdgen, att ny lokalgata
och ledningsinfrastruktur samt lekplats och dagvattendamm ska anordnas. Ddr efter ska
bostadsbebyggelse uppféras. Utifran denna omfattning och behov av byggnation i etapper
anses byggtid pa 2 ar inte vara rimligt. Kommunen vill dock fértydliga att tid fér byggskedet inte
kan regleras i detaljplan.

Hojd pd hus och mark

Solstudien dr ett separat underlag till planbeskrivningen. | planbeskrivningen gérs endast en
sammanfattning och ndgra bilder visas som exempel. Anledningen till att férhdllandena under
vdr- och héstdagjdmning vid kl.20:00 inte redovisas dr att det vid denna tid r mérkt. Efter
samrddet har solstudien uppdaterats da flerbostadshusen i norra delen fatt en Idgre héjd. | den
nya solstudien redovisas samma tider vid den period ndr solen dar uppe.

En viss héjning av marken behéver ske vid utbyggnaden men inte i sddan omfattningen att det
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ger ett stort utfall for skuggpdverkan.

Djur

Efter samrddet har inventeringar av groddjur gjorts pd fastigheterna Halvorstorp 1:7 och 1:95
(Naturcentrum AB, daterad 2022-11-29). Inga méjliga lekmiljéer fér groddjur kunde observeras
under inventeringen. Miljékontoret, Samhdllsbyggnadsférvaltningen har utifrdn inventeringen
och kdnnedom om kringliggande naturmiljéer bedémt att den planerade bebyggelsen kan
genomféras utan att ndgot av forbuden i artskyddsférordningen riskerar att utlsas.

Kommentaren om samfdllighetens dispens och skétsel av dike bedoms inte relatera till
genomférandet av aktuell detaljplan och besvaras inte inom ramen fér denna
detaljplaneprocess.

Lunnevdgen
Trafikutredningen har uppdaterats med en trafikmdatning som dr utférd fér Lunnevdgen, i

januari 2023. Mer information om trafikmétningen och slutsats finns i samlade svar nr.1s.39.
Synpunkt om trafiksdkerheten i pd Lunnevdgen besvaras i samlade svar nr.2 s.39-40.
Synpunkt om ny anslutningsvdg via Halvors vég besvaras i samlade svar nr.4 s.41.

Aotg(jrder som ska genomféras pd Lunnevdgen till foljd av detaljplanen besvaras under samlade
svar nr.3 s.40.

Lokaliseringsutredning

Foralternativ 4 i lokaliseringsutredning vags det in att Ljungvégen vid denna strdcka saknar
gdng- och cykelvdg. Kommunen anser inte att en strdckning som dr av stigkaraktdr motsvarar
vad som dr att betrakta som gdng- och cykelvdg. De aspekter som vdger tyngst i Idmpligheten
fér alternativ 4 Gr omfattande marksanering som pdverkar den ekonomiska bdrighet samt
friluftsintressen.

Planbeskrivningen

Detaljplanen innebdr ombyggnation/nybyggnation av gdngbana mellan Halvors vdg fram till
planomrddets infart. Inne i det nya bostadsomrddet férses lokalgata med separat gdngbana.
Fotgdngare kan nd naturomradet i vidster genom att antingen gd via gdngbanorna inne i
bostadsomrddet eller promenera pd stigen som gdr i planomrddets norra del inom allmdn plats
- NATUR.

Kommentarer till Trafik- och mobilitetsutredning s.6
Efter samrddet har en trafikflédesmdtning gjorts pa Lunnevdgen. Lds mer under samlade svar
nr.1s.39.

Aotg(jrder pd Lunnevdgen besvaras under samlade svar nr.3 s.40.

Kommentarer pd Trafik och mobilitetsutredning s.11
Minsta antalet parkeringsplatser som kommunen stdller krav pa vid nybyggnation prévas utifrdn
de riktlinjer som finns i Parkeringsprogrammet frdn 2016. Det hégsta p-talet i
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parkeringsprogrammet dr 1,0 p-plats per bostad i tdtorten vilket innebdr att kommunen inte kan
stdlla dnnu hégre krav dn vad som anges i de politiskt antagna riktlinjerna. Avdrag kan géras
utifran kollektivtrafikférbindelser och restid till centrum och ytterligare avdrag om
mobilitetsdtgdrder genomférs som méjliggér ett minskat bilresande. Det exakta antalet
parkeringsplatser prévas i bygglovsskedet ndr antalet bostdder och mobilitetsatgdrder framgar
mer detaljerat.

Kommentarer till Trafik- och mobilitetsutredning s.20-21

| de strdckor som omfattas av trafiksdkerhetshéjande atgdrder fér planens genomférande ska
kérbana iordningstdllas till 5,5 meter bredd och 2 meter gdngbana, med andra funktioner krévs
en totalbredd om 8 meter. | plankartan har det planlagda gatuomrddet anpassats fér att
tillrdcklig bredd fér vagomrdde ska finnas.

Planomradets grdns har justerats efter samrddet for att sdkerstdilla att tillrdckligt bredd finns
fér framtida Gtgdrder pd Lunnevdgen fran planomrddets infart ned till Flddervdgen. Denna del
ligger dock utanfér planomrddet och tillhér framtida Gtgdrder for vilka Trollhdttans Stad
ansvarar for utférande.

Planbeskrivningen s.33

| detaljplanen for Kv Planhyveln finns ett planlagt vdgomrdde fér en gata som dr 5,5 meter bred,
vilket innebdr att det finns utrymme fér breddning och snéréjning utan att évertrdda
fastighetsgrdns till Halvorstorp 1:7. Aotgdrderna som anges i dagvattenutredningen ar forslag till
férbdattringar som samfdlligheten kan genomféra, dock utanfér denna detaljplans
genomférande och ansvar.

Efter samrddet har inventering av faglar gjorts pa fastigheterna Halvorstorp 1:7 och 1:95
(Naturcentrum AB, daterad 2022-11-29). Ingen av fdgelarterna som pdtrdffades under
inventeringen dr upptagna i EU:s fdgeldirektiv bilaga 1. Miljékontoret,
Samhdllsbyggnadsférvaltningen har utifran inventeringen och knnedom om kringliggande
naturmiljer bedémt att den planerade bebyggelsen kan genomfdras utan att ndgot av férbuden
i artskyddsforordningen riskerar att utlésas.

Kommunen énskar fértydliga att samrddsférslaget dr det forsta planférslaget som upprdttats i
detaljplaneprocessen. Under tidiga dialoger/samtal kan det visas arbetsmaterial vilka bendmns
som “tidigare forslag och ritningar”i yttrandet, det officiella férslaget utgors av
samrddsférslaget. | forslaget byggs en ny infart till planomrddet. Tillkommande bebyggelse
invid Lunnevdgen ska nyttja befintlig infart som finns idag. Byggrétten i denna del prévas i
planprocessen och bedéms vara Idmplig vad gdller h6jd och omfattning i férhdllande till
omgivningen.

Synpunkter besvaras enligt numrering i yttrandet

1. Synpunkten har tillgodosetts i och med att trafikutredningen har kompletterats med en
trafikmdtning pd Lunnevdgen som utférdes i januari 2023. Mer information om trafikmdtningen
och slutsats finns i samlade svar nr.1s.39.

2. Synpunkten tillgodoses delvis till foljd av exploateringens genomférande. Beskrivning av
atgdrder under samlade svar nr.3 s.40.
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3. Resonemang om alternativa utfarter mot Halvors vdg eller Ljungvdgen redogérs under
samlade svar nr.4 s.41.

4. Synpunkten beaktas delvis. | detaljplanens genomférande ingdr Gtgdrd att bygga ut gdngbana
fram till planomradets infart. Plangrdnsen dr anpassade for att kommunen i framtiden ska
kunna ha méjlighet att bygga ut gdngbana i en forldngning mot Flddervdgens infart.

5. Synpunkten har tillgodosetts i den kompletterande dammutredning som utférts efter
samrddet (Sweco 2023-09-06). Méjlighet finns att koppla pd Planhyvelns dagvattenanldggning
till dammen men det krdver att fastigheterna inom Kv Planhyveln (inklusive
Flddervdgen/Planhyveln 12)inférlivas i det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten.

6. Detaljplanen kan inte reglera kostnadsansvar fér Gtgdrder som inte ingdr i detaljplanens
genomférande. Lagen om allménna vattentjdnster (LAV)reglerar kommunens skyldighet att
ordna vattentjdnster ddr behovet finns genom att instifta verksamhetsomrdaden och tillgodose
behovet genom en allmdn VA-anldggning. LAV reglerar Gven fastighetsdgares skyldigheter att
betala avgifter om fastigheten finns i verksamhetsomrdde for en eller fler vattentjdnster. Detta
dringet som kommunen, exploatdren eller samfdlligheten kan férhandla bort och
avgiftsskyldigheten dr inte en frdga som kan hanteras genom bestdmmelser i en detaljplan eller
liknande.

7. Bebyggelseférslagets Idmplighet prévas utifrdn platsens foérutsdttningar. Ingen av framtagna
utredningar i detaljplanen visar att bebyggelse dr oldmplig i denna del av planomrddet. Maximal
héjd pd byggnaden regleras till samma héjd som medges fér byggnaderna inom detaljplanen fér
Kv Planhyveln. Kommunen tillgodoser darfér inte synpunkten.

Yttrande 15 - Sakagare 5 och 6, 2022-12-11

Yttrande
Den forslagna detaljplanen innebér en stor férandring av omradets nuvarande utseende.

Lunnevagen kommer bli en tungt trafikerad vdg med en sa stor 6kning av bostader vilket oroar
davagenidag inte ar anpassad for varken cykel eller gangtrafikanter, detta ar idag en skolvag
for manga barn.

Att lekplatsen placering kommer medfdra att den nuvarande naturliga stigen troligen kommer
att flyttas ner mot oss var tomtgrans, da terrdngen runtom ar svar att ta sig framii.

| dagslaget har vi en stor mangd vatten som gar genom vara draneringar, men vid stor
nederbord samlas stora vattenansamlingar pa vara tomter och mycket av vattnet kommer idag
ifran (Halvorstorp, reds. anm.) 1:95 da vi ligger lagre.

Hojden pa husen sades skulle folja hur omradet ser ut idag, med en smaskalig bebyggelse i 1-2
vanings hus. Den nuvarande detaljplanen avviker kraftigt ifran det som sades ifran start och
omradets utseende. Den nuvarande stigen som gar igenom (Halvorstorp, reds. anm.) 1:95 och
trdden som foljer den skulle &ven bevaras vilket vi dnskar. Husen narmast oss bor vara 1-plans
hus d& hojdskillnaden i marken ar stor och husen kommer upplevas som mycket hoga.
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Att omradet gransar till ett naturreservat som &r rikt pa djurliv, som bland annat faglar och
groddjur, borde undersdkas mer grundligt.

Vianser att detaljplanen darfér bor omprévas och istallet for den framtagna planen, bor en ny
plan tas fram med hansyn till ovanstaende.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Synpunkter om trafiksdkerheten pd Lunnevdgen besvaras i samlade svar nr.2 s.39-40. Aotg(jrd
med gdngbana ldngs Lunnevdgen beskrivs under samlade svar nr.3 s.40.

Det natursldpp som finns med i plankartan fér ny stigdragningen med anvédndningen NATUR har
breddats efter samrddet. | samradsférslaget var sldppet cirka 7-11 meter brett mot Oxhyveln 10
och 11. I nytt forslag till granskningen har kvartersmark for nya bostdder flyttats Idngre séderut
och natursldppet féreslds nu vara cirka 12-16 meter brett. Andringen har gjorts fér att
stigen/promenadvdgen inte ska upplevas gad allt fér tatt inpa kringliggande bostdder och
uteplatser. Synpunkten anses ha beaktats.

Planomrddets dagvattenhantering ska I6sas inom planomrddet. Enligt det férslag till
dagvattenhantering som finns kommer allt dagvatten att avledas sydvdst mot dagvattendamm
och diken i naturreservatet.

Detaljplanen syftar till att méjliggéra ny varierad bostadsbebyggelse med hdnsyn till
intilliggande bebyggelses karaktdr. Fér att skapa en variation av bostadstyper och tillgodose
behovet av ldgenheter tilldts flerbostadshus i upp till tre bostadsplan. Efter samradet har
byggrdtten fér 4 vaningshus sdnkt till 3 vaningar med vindsvdning for att bdttre dstadkomma en
smdskalighet och férhdllande till landskapsbilden med héjd pd trdd i intilliggande skogsparti
som referens. Fér att dessa byggnader ska ta hdnsyn till omgivningen regleras att de ska
upphdéras med sadeltak. | upprdttad solstudie visas att ingen betydande pdverkan sker pd
kringliggande bebyggelse.

Kommunen bedémer att det férslag som upprdttats uppfyller detaljplanens syfte och tar hdnsyn
till omgivningen samtidigt som ny bebyggelse tillkommer. Ddrigenom bedéms
bebyggelseférslaget vara Idmpligt pa platsen.

Efter samrddet har inventeringar av groddjur och fdglar gjorts pa fastigheterna Halvorstorp 1:7
och 1:95(Naturcentrum AB, daterad 2022-11-29). Ingen av fdgelarterna som patrdffades under
inventeringen dr upptagna i EU:s fdgeldirektiv bilaga 1. Inga méjliga lekmiljéer for groddjur
kunde observeras under inventeringen. Miljbkontoret, Samhdallsbyggnadsférvaltningen har
utifrdn inventeringen och kdnnedom om kringliggande naturmiljéer bedémt att den planerade
bebyggelsen kan genomféras utan att ndgot av férbuden i artskyddsférordningen riskerar att
utldsas.

Yttrande 16 - Sakagare 7, 2022-12-12

Yttrande
Vill inte vara negativa men vi kan inte hitta nagot som skulle kunna vara positivt for var del.

Granskningsutlatande - Detaljplan for Halvorstorp 1:7 med flera 34(72)



=3 Trollhattans
N Stad

Vi tycker inte att det ska byggas fler bostader om man inte kan fa till annan tillfartsvag
exempelvis till Ljungvéagen. Forstar inte hur man ens kan tanka att man ska bygga mer bostader,
nar detinte finns vagar som ar tillrackliga idag.

Trafiken forandrades kraftigt redan efter byggnationen pa dngen bakom oss (Lunnevagen 5-16)
Déarefter har det tillkommit fler villor vilket ocksd marks av pa strommen av bilar. Man har redan

ocksa tagit en bit av var tomt for utfartens skull (som ligger precis intill var tomt), vilken inte ens
skulle legat déar fran borjan utan mot dungen till.

Utanfor oss gar det Lantbruksmaskiner, Cyklar, Mopeder, bilar, barn, ungdomar till o fran skolan
o fotbollstraningar o som far fram i vdgkorsningen manga ganger utan att titta o stanna. Ar
ocksa motesplats for ungdomarna i korsningen.

Fler hushall kommer gora att vi far manga, start o stopp i vadgkorsningen, mer trafik, avgaser,
buller mm. Matningen som gjordes under pandemin 2020 nar alla var hemma kanske inte &r sa
konstigt att det mattes mindre trafik det aret an 2011-2019. Saq pa forslag om 2m bred trottoar
mot var tomt, kommer da ocksa kdnnas som att dem gar och kanske cyklar i var tradgard.

Funderingar:

1. Vem faller snoskottningen pa om bade Lunnevagen och Halvors vég far trottoar?
2. Hur mycket insyn blir det fran 4 van huset till oss?
3. ldessatider, byggs det skyddsrum for de nya hushallen?

80 hushall till &r inget vi ens vill tdnka pa. Nej, se till att fa fler vagar till och fran innan det byggs,
det ar varat forslag.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Synpunkt om ny anslutningsvdg via Ljungvdgen besvaras i samlade svar nr.4 s.41.

Synpunkt om trafiksdkerheten i korsningen pa Lunnevdgen besvaras i samlade svar nr.2 s.39-
40.

Trafikutredningen har uppdaterats med en trafikmdatning som ar utférd fér Lunnevégen, i
januari 2023. Mer information om trafikmdtningen och slutsats finns i samlade svar nr.1s.39.

De dtgdrder som féreslds i trafikutredningen och ska genomféras i samband med detaljplanen
dr ombyggnation/nybyggnation av gdngbana mellan Halvors vdg och infarten till planomrddet.
Cykeltrafik hdnvisas till kérbanan som avgrdnsas med kantsten, risk att ndgon cyklar av
vdgomrddet in pd privata fastigheter bedéms vara mycket Idg.

Funderingarna besvaras enligt numrering i yttrandet:
1. Kommunen ansvarar fér snéskottningen da Lunnevdgen och Halvors vdg dr kommunala
gator.
2. Kommunen bedémer att insynen till Kv Oxhyveln redan dr begrdnsad pd grund av att
byggnaderna ligger beldgna nedanfor sldttbergen som bidrar till att skymma uteplatser
och insyn i bostdder. Den nya bebyggelsen kan som ndrmast placeras mellan cirka 30-
50 meter frdn fastighetsgrdnser till Oxhyveln 5-8. Mellan omrdden finns ddr till trdd med
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en hojd som éverstiger den planerade bebyggelsens héjd samt ytterligare vegetation
som bidrar till att skymma sikten.

3. Vid nybyggnation av bostdder finns i dagsldget inga nationella krav pd att skyddsrum
ska byggas. Inga skyddsrum féreslds i bebyggelseférslaget men méjlighet finns att
bygga kdllare enligt den byggrdatt som finns i plankartan.

OVRIGA

Yttrande 17 och 18 - Tomtrattshavare 1

2022-12-09(1av 2)

Yttrande

Tankta byggplatsen ligger i anslutning till ett naturvardsomrade och kommer naturligtvis att ha
negativ inverkan pa naturmiljon som finns i omradet. Till- och utfart skall enligt férslag ske via
en del av Lunnevagen fram till Tunhemsvagen. Det kommer att innebéara stora problem for
fastigheter ndra namnd gata. Buller och avgasproblem av stor omfattning. Ser varje dag
skolelever och anstallda inom kommunen som anvander sig av denna vag flera gdnger om
dagen. Som jag kan se finns det inget utrymme for att skapa cykel och gangvag pa denna del av
Lunnevagen. Farslagsvis skulle man planera for en gata ut mot Ljungvagen som skulle ansluta
till en ny rondell. Men d& maste man offra en bit av naturomradet vilket naturligtvis inte bra. Men
stallt mot stor risk for tragiska personolyckor kanske det ar vart det.

2022-12-09(2 av 2)

Yttrande

Tankt byggplats ligger i anslutning till ett viktigt naturvardsomrade som kommer att paverkas
negativt av planerat byggande. Den planerade till- och utfarten pa en bit av Lunnevagen
kommer att innebara stora problem under byggtiden och kommande tid. Strackan kantas av
fastigheter som kommer att drabbas av buller och utslappsproblem av stor omfattning. Det
finns inget utrymme for att skapa gang och cykelvéag pa gatan. Skolelever och
kommunalanstallda anvander vagen i stor omfattning. Férslagsvis skulle man kunna planera en
ny gata ut mot Ljungvagen som skulle sluta mot en ny rondell pa Ljungvagen. Da skulle man
behdva offra en bit av naturomradet. Men stéllt mot den stora risken for tragiska personolyckor
kan det vara en I0sning. Men det basta ar att inte bygga alls.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Bebyggelsefdrslaget har anpassats for inte riskera att negativt pdverka intilliggande
naturreservat och naturomrdde. | plankartan finns passager inom allmdn plats fér att
upprdtthdlla en god tillgdnglighet till naturomrddet.

Bullerpdverkan p@ Lunnevdgen till f6ljd av detaljplanen har studerats i en bullerutredning. Fér
befintliga byggnader vid Lunnevdgen visar berdkningarna att ljudnivdn inte kommer héjas mer
dn 2 decibel maximalt. Férst vid en héjning av 3 decibel ar 6kningen hérbar.
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Det finns inget i nuldget som tyder pd att miljokvalitetsnormer for luft éverskrids till féljd att
trafikékningen.

Under planarbetet har det studerats om utrymme finns fér att ordna separerad gdngbana ldngs
Lunnevdgen. | samband med detaljplanens genomférande genomférs Gtgdrder som innebdr
ombyggnation/nybyggnation med 2,0 meter gangbana fran Halvors vdg fram till planomradets
infart. Det konstateras finns utrymme for att genomféra anldggandet av gdngbana. Cykeltrafik
sker i kérbana med biltrafik.

Synpunkt om ny anslutningsvdg via Ljungvdgen besvaras i samlade svar nr.4 s.41.

Yttrande 19 och 20 - Tomtrattshavare 2

2022-11-21(1av 2)

Yttrande
Om posten &r langsam kan jag redan nu tala om att jag inte accepterar nagon form av
byggnation.

2022-12-11(2 av 2)

Yttrande
Halvorstorp ar ett fint omrade att bo i, lite ofog forekommer, mestadels vid skollov. Men ett
Kronogarden till vill viinte ha med uppeldade parkeringshus och bilar.

Ar marken forgiftad? Asfaltverk och Bergmans bilskrot har tidigare legat i grannomréadet.
Nej ingen byggnation har. Man kan ju bygga héghus i centrum istallet. Byggvasen, trafikproblem
och sndmassor. Det racker med allt ovasen fran vara villor (reparation, tillbyggnader och

tradgardsarbete). Var lagga sndmassor? Det fungerar ju daligt som det ar.

Dessutom har Trollhattan tidigare varit ként for fina omraden med lite tréd och parker mellan
bostaderna. Ska ni ta bort detta fina, det ar inte acceptabelt.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

| 6versiktsplanen ingdr nordéstra delen av planomrddet i kategorin fértdtning och utveckling av
blandad och smdskalig bebyggelse. | dessa omraden efterstrdvas en varsam fortdtning med
framfér allt IGgenheter. Planférslaget bedéms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner
dd utbyggnaden innebdr fértdtning samt tillskapande av flerbostadsbebyggelse och
motesplatser i Halvorstorp.

Utférd miljéteknisk markundersékning (Sweco 2022-06-23) har visat att planomradet inte dr
férorenat till foljd av ndgon verksamhet. Ddremot finns naturligt férhéjda halter av kobolt i
omrddet. Sanering bedéms dock inte vara nédvéndig. Lds mer i planbeskrivningen pd s.52-53.
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Utrymme fér hantering av snémassor bevakas av kommunen i samband med utformning och
projektering av nya gator.

Yttrande 21- Skanova, 2022-10-31

Yttrande
Skanova haringet att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda telekablar for att majliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar:
Kommunen noterar att Skanova inte har ndgot att erinra.

Yttrande 22 - Vattenfall Eldistribution, 2022-11-24

Yttrande
Vattenfall Eldistribution har inga elanlaggningar inom planomradet. Vattenfall Eldistribution har
inget att erinra.

Kommentar:
Kommunen noterar att Vattenfall Eldistribution inte har ndgot att erinra.

Yttrande 23 - Postnord, 2022-11-25

Yttrande

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjénsten vilket bland
annat innebar att det ar Postnord som ska godkédnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | dennaroll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som
arverksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomfoéras i praktiken
behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en ldadsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog géllande
godkadnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller férandring av befintlig
detaljplan.

En placering som inte &r godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Granskningsutlatande - Detaljplan for Halvorstorp 1:7 med flera 38(72)



=3 Trollhattans
N Stad

Kommentar:
Kommunen noterar informationen. Exploatéren ansvarar fér att ta fram férslag till placering av
postlddor.

SAMLADE SVAR TRAFIK OCH PARKERING

| samradsyttrandena framkommer synpunkter som beror standard, trafiksakerhet och behov av
atgarder pa samma gator. Samhallsbyggnadsforvaltningen har darfor valt att skriva samlade
svar pa synpunkterna for féljande synpunkter:

1. Trafikflode Lunnevagen
Synpunkt

Det saknas en trafikméatning pa Lunnevagen i trafikutredningen.
Svar

| januari 2023 har en trafikmatning utforts pa Lunnevagen, pa uppdrag av
Samhallsbyggnadsforvaltningen. Inmatningen har sedermera inarbetats i trafikutredningen
(Sweco 2022-06-23, rev 2023-09-29) och i planbeskrivningen. Utifran trafikmatningen har
en arsmedeldygnstrafik och medelhastighet berdknats. Samhallsbyggnadsforvaltningen har
aven utfort observationer i korsningen under morgontid och tagit del av statistik for
inrapporterade trafikolyckor till Polisen eller sjukvarden under perioden 2013-2022.

Trafikmatningen utférdes i tva punkter; norr respektive sdder om korsningen till Halvors
vag. Matningar visade pa 1200 fordon per arsmedeldygntrafik i den norra matpunkten och
400 fordon per arsmedeldygntrafik i punkten sdder om korsningen till Halvors vag. Andel
tung trafik mattes till 3%. Matningen visar pa en medelhastighet av 26 km/h och det finns
inga inrapporterade olyckor mellan olika trafikanter under de senaste 10 aren.

Kommunen hanvisar till trafikutredningen och planbeskrivningen s.62 (s. 65-66, reds. anm.)
for mer information.

2. Korsningen Lunnevagen/Halvors vag samt korsningen
Lunnevagen/Haggvagen
Synpunkt

Korsningarna har brister vad galler trafiksakerhet och detaljplanen innebar en forsamring av
situationen.

Svar

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer utifran trafikmatningen pa Lunnevégen fran
januari 2023, observationer pa plats och information om inrapporterade olyckor att inga
atgarder kravs i korsningarna, varken innan eller efter exploateringen.

Det observerades att fa cyklister stannade vid flervagsstoppet, men att nastintill samtliga
bilister stannade. Aven cyklister ar enligt gallande regelverk skyldiga att stanna vid
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flervagsstopp. Bedomningen ar att fyrvagsstoppet pa denna plats har en positiv paverkan

pa trafiksdkerheten pa sa vis att sénkta hastigheter uppnas, jamfort med en korsning som ar
reglerad med hdgerregeln. Daremot bidrar fyrvagsstoppet till att fler gor odnskade
regelbrott. Regleringens verkan i form av sankta hastigheter anses vaga for att ingen
andring sker vad galler befintlig situation.

Korsningen Lunnevagen/Haggvagen konstateras ha en begransad sikt at sdder. Denna kan i
viss man forbattras genom siktrojning pa fastigheter som angransar mot korsningen.
Trafiken i omradet ar av lokal karaktar och forhallandet pa platsen ar inte okant for
trafikanterna som till storsta del bor i omradet. Kommunen bedémer att den begrénsade
sikten kan atgardas med enkla medel utan att std i konflikt med detaljplanens forslag till
utbyggnad.

Sammanfattningsvis beddmer kommunen utifrdn matningar och observationer ovan att
ytterligare atgarder &n redan féreslagna i detaljplanen inte &r nddvandiga att ga vidare med.

3. Ny gang- och cykelvagen langs Lunnevagen, fram till Fladervagen
Synpunkt

Ta med byggnation av gang- och cykelvag i detaljplanen &nda fram till Fladervagen
Svar:

| trafikutredningen (Sweco 2022-06-23, rev 2023-09-29) konstateras att det kravs
trafikforbattrande atgarder pa Lunnevagen. Vissa atgarder kan goras pa sikt, andra atgarder
ska utforas i samband med detaljplanens genomfdrande for att kompensera trafikékningen
till foljd av detaljplanen. For detaljplanens genomfdérande ska atgarder utféras pa strackan
korsningen Lunnevagen/Halvors vag fram till planomradets infart. Ldngs med denna stracka
breddas vagomrade till totalt 8 meter for att rymma korfalt pa 5,5 meter, slant pa 0,5 meter
och gangbana pa 2,0 meter. Cyklister hanvisas till blandtrafik i korfaltet. Foreslagen
ombyggnation innebar dven att infarten till planomradet kan utformas trafiksaker med goda
siktforhallanden vid utfarten till Lunnevagen. For de atgarder som inte anses vara
nodvéandiga for detaljplanens genomférande ansvarar Trollhattans Stad for utférande pa
sikt.

| trafikutredningen beddms den trafik6kning som detaljplanen medfdr vara hanterbar inom
gatunétet utifran att ndmnd atgérd ovan genomfdras i samband med detaljplanen.

Planomradets avgransning mot Lunnevagen ar anpassad s att det ska finnas tillrackligt
med bredd for att genomfdra framtida atgarder pa den resterande strackan fran
planomradets infart ned till Fladervagen. Detaljplanen ar utformad s att det ar majligt for
boende pa Fladervagen att ga pa upplysta gangbanor i det nya bostadsomradet och na
Fladervagen via tva allmanna natursléapp som sékerstallts i plankartan mellan kvartersmark
for bostader.

For mer information hanvisar kommunen till trafikutredningen samt planbeskrivningen s.75-
76.
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4. Ny infartsvag till planomradet fran Ljungvagen, alternativt Halvors

vag istallet for Lunnevagen
Synpunkt
Lunnevégen upplevs hart trafikerad och ny tillfartsvag till bostaderna ska istallet anordnas
genom ny anslutning fran Ljungvégen eller Halvors véag.

Svar

Oavsett om infarten anordnas fran Ljungvagen eller Halvors vag innebér det att
vagstrackningen behdéver ga genom grénomrade och Slattbergens naturreservatet. Det
strider mot naturreservatets forskrifter och det skydd som galler for djur- och vaxtlivet.
Bada vagstrackningar bedéms darfor inte vara mojliga att genomféra pa grund av det skydd
som finns for naturreservatet.

Planforslaget inriktning att trafikforsdrja det nya bostadsomradet via Ljungvagen
(Lunnevagen, reds. amn.) har provats och bedéms vara lamplig utifran den slutsats som ges
i framtagen trafikutredning. Trafikforbattrande atgarder krévs dock, vilka beskrivs under
punkt 3 ovan. Paverkan fran trafiken vad galler bullernivaer har &ven utretts i planarbetet
och det konstateras att ljudnivan inte kommer att hojas mer an maximalt 2 decibel vilket ar
att beakta som en liten paverkan.

Att bygga nya vagstrackor som saknar kringliggande bebyggelse och innebar att ingrepp
gors i vardefulla naturmiljoer med friluftsintresse beddms strida mot bestdmmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. miljobalken (1998:808).

it
I I
- +HALVORSTORP T2 |

i

Kartutsnitt 6ver Sldattbergens naturreservat (mérkgront omrdde) i férhdllande till bebyggelseomrddet. Méjliga
anslutningspunkter fran Ljungvdgen och Halvors vdg visas grovt med pilar. Samtliga alternativa vdganslutningar
strdcker sig éver naturreservatet
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SAMMANFATTNING OCH FORTSATT ARBETE

Planhandlingarna har justerats och uppdateras enligt f6ljande:

Plankartan

Andringar som inte betraktas som redaktionella sammanfattas nedan i punktform med
numrering vilka visas i utsnitt av plankarta (granskningshandling oktober 2023).

B2

0, 35"

__Hv. Falshyveln i e.raofe |7

4 ; B hsaom ™ | I
A e T e 0N
s T 1 |
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HALVORSTORP h /

e Engenerell dndring vad galler héjder pa komplementbyggnader, vilka regleras med
bestammelserna hloch h5 har &ndrats for att tillata att transformatorstation, sophus,
garage och évriga bostadskomplement kan uppféras med sadeltak. Andringen géller ej
befintliga komplementbyggnader med kulturvarden.

e 1. Plangransen harjusterats mot Lunnevagen for att sdkerstalla att tillracklig vagbredd
finns fér framtida &tgarder. Andringen anses vara av liten vikt och berdr endast
Trollhattans kommun och fastighetsagaren till Halvorstorp 1:7.

e 2.S5ankning av maximal nockhdjd for bebyggelse till 14,0 meter for att mojliggéra 3
bostadsvaningar samt vindsvaning/teknikutrymme samt justerad minsta takvinkel till 35
grader. | samradsforslaget mojliggjordes byggnad med 4 vaningar. Utfartsférbud har
inforts i kvartersmarkens 6stra del mot Lunnevagen for att sékerstalla att fastigheten
anordnar utfart mot ny lokalgata.

e 3.Bredden pa gronomrade NATUR har utdkats till 12-16 meter. | samradsforslaget var
bredden 7-11 meter. Andringen innebar en frskjutning av kvartersmark for bostader at
séder. Andringen sammanfaller med &ndring nr.11.

e 4. FOrbyggratterivaster har korsmark inforts for att mojliggora en friare placering av
komplementbyggnader. Samma begransning galler dock for byggnation i grans mot
naturreservatet. Byggnadsarea i bestdmmelse e6 har justerats for att innefatta
byggnadsarea for balkonger. Reglering av takvinkel efter hustyp har inférts (02 och 03)
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for att mojliggora tva alternativa bebyggelsetyper; kedjehus alternativt flerbostadshus
med l&genheter. Ingen dndring har skett vad galler maximal nockhdjd. Andringarna
beddms vara forenliga med detaljplanens syfte att mojliggdra en variation av
bostadstyper.

e b5.Reglering av takvinkel efter hustyp har inforts (02 och 03) for att méjliggora tva
alternativa bebyggelsetyper; kedjehus alternativt flerbostadshus med lagenheter. Ingen
andring har skett vad géller maximal nockhéjd. Andringarna bedéms vara férenliga med
detaljplanens syfte att mojliggdra en variation av bostadstyper. Viss utékning av
kvartersmarken har skett vasterut mot naturomrade, vilken sammanfaller med &ndring
nr. 11, den utdkade delen saknar dock byggratt och planlaggs med prickmark. | séder mot
Planhyveln 12 har prickmarken minskat nagot i bredd for att mojliggora placering av
byggnader till ett ndrmsta avstand om 5,5 meter. Syftet med prickmark ar
fortsattningsvis att uteplatser ska anordnas i séder mot Planhyveln 12.

e 6.Byggratten har justerats for att majliggora tva olika bebyggelsetyper; tre fastigheter
for enbostadshus alternativt en fastighet for flerbostadshus med lagenheter. Reglering
av takvinkel efter hustyp har inforts (02 och 03) for att mojliggora alternativen och tva
olika byggnadsareor galler for alternativen (e2 och e5). Ingen dndring har skett vad galler
maximal nockhdjd och utbredning av prickmark. Andringarna bedéms vara férenliga
med detaljplanens syfte att méjliggdra en variation av bostadstyper.

e 7.Prickmarkinne i kvarteret har utgatt i syfte att maéjliggora en friare placering av
huvudbyggnad och komplementbyggnader pa uteplats.

e 8. Prickmark mot gata har utgatt. Bestdammelse 61 har inforts i syfte att mojliggéra en
friare placering av sophus i anslutning till gata. Parkering medges.

e 9.Varsamhetsbestdammelse k1 har inforts for aldre komplementbyggnader i syfte att
mojliggdra bevarande och varna om deras kulturvarden. Bestammelse a2 och a3 har
inforts for att sékerstalla att atgarder pa byggnaderna provas i bygglov.

e 10. Med anledning av &ndring nr.6 har ett markreservat for allménnyttiga ledningar (ul-
omrade)inforts for att mojliggora ledningsdragningar i det fall byggratten i séder
avstyckas till tre fastigheter. Bestammelse g1 fran samradshandlingen har utgatt da
behovet inte finns av gemensamhetsanlaggning for vag om byggratt i soder avstyckas
till en fastighet.

e 11.Tidigare placering av dagvattendamm ET-omrade i samradshandlingen har utgatt pa
grund av ett nytt forslag till dagvattenhantering for omradet, andringen sammanfaller
med andring nr.12. Ytan planlaggs istallet som allman plats - NATUR inom vilken
egenskapsbestammelse for driftvag finns.
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e 12. Egenskapsbestdmmelserna dikel och dammi1 har inforts for ytor som kravs for att
sakerstalla dagvattenhantering med rening och fordrdjning.

Planbeskrivningen

e Har kompletterats och uppdateras utifran nya och uppdaterade utredningar angaende:
o Arkeologi
Kulturmiljo
Groddjur och faglar
Dagvattenhantering
Bebyggelseforslag
Solstudie
o Trafikutredning
e Redaktionella andringar och fértydliganden har gjorts. | syfte att begrdnsa dokumentets
omfattning har textdelar som inte anses vara av vikt for planbeskrivningens innehall
kortats ned eller tagits bort. Utredningar sammanfattas endast i planbeskrivningen, for
mer information hanvisas till respektive utredning.

O 0O O 0 O
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YTTRANDEN FRAN GRANSKNINGEN

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN

Yttrande 1- Lansstyrelsen, 2023-10-24

Yttrande
Lansstyrelsens samlade beddomning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och nu kanda
forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av Lansstyrelsen om
den antas.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108§

Lansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt (bdde MB kap 3 och 4)

e Mellankommunal samordning blir olamplig.

e Miljokvalitetsnormer (MKN)inte foljs (MB 5 kap, luft och vatten)

e Strandskydd upphévsi strid med géllande bestammelser (MB 7 kap)

o Bebyggelse blir olamplig fér manniskors halsa och sakerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion.

Svnpunkter pa granskningshandlingen

Kulturmiljé

L2022:1743 Lagenhetsbebygqgelse ar undersokt och borttagen. L1966:3646 Hallristning ar
undersokt och borttagen. L2022:1746 Brott/takt. Lansstyrelsen har medgivit ett borttagande av
denna l&mning utan ytterligare villkor. Andring av lamningsstatus i KMR kommer &ndras efter att
detaljplanen far laga kraft.

Skyfall

Kommunen har tagit fram en princip for hojdsattning av omradet for att sékerstalla att vatten
vid ett skyfall avieds pa ett kontrollerat satt till en ldgpunkt i en befintlig skogsdunge. Principen
innehaller en beskrivning av minsta lutning av marken samt rekommendationer av hojder pa
byggnader i relation till vdgarna i omradet. Det &r bra att det finns en princip for héjdsattning av
avledning av vatten framtagen, kommunen skriver att man kommer att arbeta vidare med
hojdsattningen av omradet i den kommande detaljprojekteringen av omradet. Framkomligheten
till omradet finns ocksa beskriven vid ett skyfall och ar hanterad. Lansstyrelsen anser att
kommunen har hanterat synpunkterna fran samradet pa ett godtagbart satt.

Ovriga upplysningar

Kommunen hari sin kompletterande bilaga “Férdjupad dammutredning Halvorstorp 1:7 och 1:95"
angett flera atgarder som omfattas av definitionerna i 11 kap. miljobalken.

Beroende pa syftet med fordjupning av diken kan det antingen vara gravning i vattenomrade
eller markavvattning. Markavvattning ar forbjudet i Vastra Gotalands Ian och det kravs bade
tillstand och dispens for att fa utforas. Gravning i vatten och eventuella byten av vagtrummor ar
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antingen tillstands eller anmalningspliktigt om det inte &r uppenbart att allménna eller enskilda
intressen inte paverkas. For att fa rensa ett dike kravs det att det finns ett faststallt djup och
lage.

Kommentar:
Kommunen noterar att Idnsstyrelsen inte kommer att préva planen enligt 11 kap. 10 § PBL om
den antas, samt att Idnsstyrelsen delar kommunens bedémning gdllande miljépdverkan.

Upplysningen vidarebefordras till Trollhdttan Energi AB som dr VA-huvudman. | den férdjupade
dammutredningen (s.43) stdr att en anmdlan om vattenverksamhet kan behévas. |
planbeskrivningen fértydligas att VA-huvudman ska géra en anmdlan om vattenverksamhet.
Anmdlan g6rs med befintligt underlag.

Yttrande 2 - Statens geotekniska institut (SGI), 2023-10-24

Yttrande

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts mojlighet att yttra sig éver rubricerad detaljplan.
SGl:s yttrande avser geotekniska sakerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion och geotekniska

fragestallningar kopplade till 6versvamning. Grundlaggnings- och miljétekniska fragor, sdsom
hantering av radon, ingar inte i var granskning.

Underlag:

1. Planbeskrivning detaljplan for Halvorstorp 1:7 med flera, daterad 2023-10-03

2. Plankarta, daterad 2022-01-27

3. Markteknisk undersékningsrapport (MUR) Halvorstorp 1:7 &1:95, upprattad av Sweco
2022-05-25

4. PM Geoteknik Halvorstorp 1:7 &1:95, upprattad av Sweco 2022-05-25

5. Underrattelse om granskning, daterad 2023-10-04

Bakgrund och forutsattningar

Planomradet ar beldget cirka 3 km Gster om centrala Trollhdttan, mellan Stavrelunds IP och
Lunnevagen. Planomradet omfattar totalt cirka 7,0 hektar inom fastigheterna Halvorstorp 1:7,
Halvorstorp 1:95, del av Halvorstorp 2:6 och del av Sandhem 3:1. Syftet med detaljplanen ar att
mojliggbra ny bostadsbyggnation i Halvorstorp med varierade bostadstyper, av hansyn till
intilliggande bebyggelses karaktar. Narheten och tillgangligheten till naturomraden tillvaratas
och placering av ny bebyggelse ska ske med hansyn till Slattbergens naturreservat. Enligt SGU:s
jordartskarta utgors de Gversta jordlagren i omradet av glacial lera, sandmoran och moran.

SGl:s synpunkter

SGI har tidigare i samradsskedet lamnat synpunkter pa rubricerad detaljplan. Yttrandet &r
daterat 2022-12-01, dnr. 5.2-2210-1043. | samradsyttrandet hade SGl inga synpunkter pa
planforslaget ur geoteknisk sdkerhetssynvinkel.
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Geoteknik

SGl har inget att erinra pa erhallet underlag for fastighet Halvorstorp 1:7 och 1:95, daremot
saknar vi underlag for Halvorstorp 2:6 och del av Sandhem 3:1.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Efter att PM Geoteknik togs fram, infér samrddet, utékades detaljplaneomradet med en kortare
strdcka av Lunnevdgen inom fastigheten Halvorstorp 2:6. Till granskningen tillkom
egenskapsbestdmmelser for damm och dike inom Halvorstorp 2:6 och del av Sandhem 3:1. Ett
kompletterande utldtande avseende geoteknik har tagits fram av Sweco for att kortfattat
beskriva de geotekniska forutsdttningarna inom dessa omrdden baserat pd tillgdngligt
underlag. Infér detaljplanens antagande bildggs utlGtandet som en utredning och publiceras pd
kommunens hemsida. Planbeskrivningen kompletteras med utldtandets slutsatser, som dven
beskrivs nedan.

Ett genomférande av detaljplanen innebdr att ledningsférldggning och breddning av befintlig
vdg at vdster ska ske inom den tillkommande strdckan av Lunnevdgen. Pd grund av de smd
jorddjupen och ndrhet till berg i dagen dr bedémningen att sprdngning kommer behéva utféras
for ledningsgraven.

Inom omrdde fér damm och dike har inga geotekniska undersékningar utférts. Inom uppdraget
fér dammutredningen har geofysiska resistivitetsmdtningar gjorts i tvd linjer for att underséka
djupet till berg i tdnkt Idge fér dagvattendammen. Vid ett genomférande av detaljplanen ar
dammens djupaste del tdnkt att placeras i ldge fér det stérsta uppmdtta jorddjupet med avsikt
att minska risken fér sprdngning i underliggande berg. Resistivitetmdtningen ger ingen
information om typ av jordmaterial ovan berg eller dess schaktbarhet.

Sldnterna for dammen ska enligt dagvattenutredningen géras flacka, troligen med lutning 1:5
vilket dr enligt praxis. De bedéms inte innebdra ndgra geotekniska stabilitetsproblem fér en
sddan sldntlutning eller flackare. Om lutningen ddremot gérs brantare kan stabilitetsproblem
eventuellt uppkomma och en geotekniker bor darfor konsulteras i projekteringsskedet.

Fér mer information hdnvisas till Kompletterande utlGtande geoteknik.

KOMMUNALA INSTANSER

Yttrande 3 - Lantmaterimyndigheten, 2023-10-25
Yttrande

Vid genomgang av planens handlingar har féljande noterats.

Planfrégor som berér lantméaterimyndighetens kommande arbete

Lantmaterimyndighetens arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga kraft, ar bl. a att
med stdd av detaljplanen fastighetsbilda foreslagna kvarter och reglera allman plats.
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Delar av planen som bor forbattras

Plankartan

e Skautfartsforbuden bara reglera fordonstrafik eller all passage 6ver gransen (dven
gaende och cyklister)? De norra utfartsforbuden (tva stycken) ligger mot gadngbanor.
Eventuellt ligger dven det s6dra utfartsférbudet mot planerad gangbana.

e |stycke 4.3.3. star: "Planomrddets dagvattenhantering ska férldggas inom allmdn plats
for gata, natur och park inom fastigheterna Sandhem 3:1och Halvorstorp 1:7. Anldggning
for férdréjning och rening av dagvatten ska utféras i form av vaxtbdddar eller
makadamdiken, en dagvattendamm med tillhérande aviedande diken. Dagvattendammen
betraktas som en dagvattenledning och faller under Trollhédttan Energi AB:s ansvar for
utférande av anldggningarna i funktion av VA-huvudman. Utférandet sker i samrdd med
Trollhdttans Stad i funktion av reservatsférvaltare. Véxtbdddarna/makadamdikena syftar
till att omhdnderta och rena dagvatten frdn gator innan det leds vidare till dammen.
Trollhdttans Stad ansvarar fér utférande och drift av dessa anldggningar.” Utifran denna
information betraktas damm, dike och driftvag som tekniska anlaggningar vilka i stallet
bor avsattas som kvartersmark E.

Planbeskrivning

e Sistastycket 2.3.1behover formuleras om. Att ta med ytan mdjliggor inte ndgonting nytt
utan detta regleras redan i nuvarande plan. Att genomféra fastighetsbildning for att
bilda en marksamfallighet ar en sak och att ompréva Planhyveln ga:1en annan. Att bilda
en marksamfallighet kraver en 6verenskommelse mellan berérda parter men att ta med
ytan kan visa pa planens intentioner. Att ompréva gemensamhetsanlaggningen gar
troligtvis att genomfora dven utan dverenskommelse. Forslagsvis stryks de sista 1-2
meningarna.

e Sistameningenistycke 2.3.3. behdver formuleras om. Huruvida det blir [Bmplig
fastighetsbildning eller inte avgors i forrattningen. Enligt géllande detaljplan for
kvarteret Planhyveln sa &r denna yta redan reglerad med samma planbestdmmelser som
de nu foreslagna varfor syftet med att ta med omradet i denna plan inte majliggor
forvaltande av Fladervagens infart. Syftet maste darfor vara ett annat.

e gi- Det ar tveksamt om det &r méjligt att med tvang bilda gemensamhetsanlaggning for
avfallshantering. Ordet sakerstalls byts lampligen ut mot mojliggors nar det galler
hushallsnéra avfallshantering.

e Meningen "Miljéhus och karl ska agas och férvaltas av fastighetsagaren” behdéver
eventuellt formuleras om utifran att det eventuellt bildas en gemensamhetsanlaggning
for detta. Forslagsvis med ett tillagg om att forvaltning sker av delagande fastigheter.

e Forbefintlig fiberledning, som gar i kanten av GATAa;och i sédra delen av Halvorstorp
1:7, saknas u-omrade pa plankartan. Forklaring saknas i beskrivningen till varfor u inte
avsatts. Exempelvis att omradet ar sdpass litet att det inte gar att redovisa pa ett tydligt
satt.

e 4.4.1.3 3 stycket. Planhyveln 11ingar inte i Planhyveln ga:1och bor darfor inte inga som
delagare i marksamfalligheten. Delagande fastigheter i Planhyveln ga:1ar Planhyveln 1-
10 och 13-15.

e Stycke 2i4.4.5. Det ar deldgande fastigheter i samfallighetsforeningen som far
kostnader vid omprévning av Planhyveln ga:1.
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e Bestdmmelse jihindrar inte att utfart dven bildas pa andra stéllen inom kvarteret. Fyller
bestammelsen nagon funktion nar den inte kompletteras med utfartsforbud eller
ytterligare ji?

Grundkarta och fastighetsférteckning

e Fastighetsbeteckningen 1:95 for Halvorstorp 1:95 kan med fordel flyttas sa det inte doljs
av egenskapsbestammelserna.

o Flerarattighetsbeteckningarikartan har <-och >-tecken. Dessa behdver tas bort for
att dverensstdamma med korrekt beteckning.

o Symbol for linjeservitut saknas i teckenforklaringen. Om det inte ar samma symboler for
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter saknas aven dessa.

Redaktionella andringar tas direkt med planforfattaren.

Kommentar:
Plankartan

e [ planbeskrivningen motiveras inférande av utfartsférbud av trafiksdkerhetsskal, for att
hindra utfarter i ndrhet till lokalgatans infart fran Lunnevdgen samt vid Flddervdgens
infart fradn Lunnevdgen. Utfartsférbud reglerar vanligtvis var utfart fér motordrivna
fordon inte far anordnas. Passage 6ver grdnsen med gdng eller cykel regleras inte bort
med bestdmmelsen.

e Enligt Boverkets PBL kunskapsbanken kan vissa typer av va-anldggningar vara ldmpliga
pd allmdn plats. Exempelvis kan en dagvattendamm vara ett naturligt inslag inom park.
Anldggningar med stor omgivningspaverkan eller anldggningar ddr det finns ett behov
av att kunna utestdnga allmdnheten bér dock inte placeras pd allmdn plats.
Dagvattenanldggningarna och de tillhérande anldggningarna i detaljplanen syftar till att
sdkerstdlla dagvattenhantering fran utbyggnadsomrddet utan att det férsdmrar
naturreservatets hydrologiska funktion eller ekologiska varden. Under planprocessen
har frdgan om att planldgga dagvattenanldggningarna inom kvartersmark E studerats
men dd detta strider mot naturreservatets féreskrifter har detta alternativ valts bort.
Anldggningarna bedéms inte ge stor omgivningspdverkan och har inte behov av att
utestdnga allmdnheten, varfér de kan anldggas inom allmdn plats natur och park.

Planbeskrivning

e Sista stycket 2.3.1tas bort.

o Syftet med att ta med del av Flddervdgens infart i detaljplanen formuleras om.

o Ordet sakerstdlls byts ut mot maojliggérs i motiveringen av egenskapsbestdmmelsen g.

e Etttilldgg gérs om att miljohus och kdrl for hushdllsndra avfallshantering ska dgas av
deldgande fastigheter, om gemensamhetsanlaggning for avfallshantering bildas.

e | planbeskrivningen fortydligas varfor u; inte avsatts fér befintlig fiberledning. Det beror
pd att omrddet Gr s@ pass litet att det inte gdr att redovisa pa ett tydligt sdtt. Detta har
stamts av med Trollhdttan Energi AB.

o Felaktighet om att Planhyveln 11 ér deldgande i Planhyveln ga:1tas bort.

e [planbeskrivningen fértydligas att det dr deldgande fastigheter i
samfdllighetsféreningen som fdr kostnader vid omprévning av Planhyveln ga:1.

o Avseende bestdmmelsen j; Gr plankontoret medvetet om att detaljplanen innebdr att det
fdr bildas andra utfarter fran kvarteret om den inte kombineras med utfartsférbud. Det
finns inte ndgot motiv att planldgga utfartsférbud fran kvarteret. Syftet med ji-
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bestd@mmelsen dr att markera en Idmplig placering fér samlad utfart och att méjliggéra
utfart vid detta ldge. Detta fortydligas i motiveringen till bestGmmelsen i
planbeskrivningen.

| grundkartan genomférs redaktionella dndringar utifran synpunkterna.

Redaktionella dndringar i planbeskrivningen genomférs efter avstdmning med
Lantmdterimyndigheten.

Yttrande 4 - Bygglovskontoret, 2023-10-25

Yttrande
Bygglovskontoret har fatt majlighet att yttra sig 6ver granskningshandlingarna som avser
forslag till detaljplan for Halvorstorp 1:7 m.fl.

Bygglovskontoret har inga synpunkter att lamna i granskningsskedet for detaljplanen.

Kommentar:
Plankontoret noterar att det inte finns ndgon erinran.

Yttrande 5 - Kontoret for tillvaxt och hallbarhet 2023-10-24

Yttrande
Samhallsbyggnadsforvaltningen har, for yttrande, 6versant granskningshandlingar for
detaljplan for Halvorstorp 1:7 med flera, Halvorstorp.

Kontoret for tillvaxt och hallbarhet har inga synpunkter att ldmna i granskningsskedet for
detaljplanen.

Kommentar:
Plankontoret noterar att det inte finns ndgon erinran.

Yttrande 6 - Trollhattans Energi AB (TEAB), 2023-10-25

Yttrande
Trollhattan Energi AB har tagit del av granskning av detaljplan for Halvorstorp 1:7 med flera
och [@amnar féljande synpunkt:

Trollhattan Energis stadsnatsverksamhet har kabel och kanalisation i Lunnevagen och
Fladervagen precisigrans mot planen. Forsiktighet och dialog med bolaget kravs for att
inte skada dessa kablar.

For dvrigt har bolaget inget att erinra.
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Kommentar:
Plankontoret noterar synpunkterna.

Kabeln som ligger i grdns med Planhyveln 12/Flddervdgen omfattas av ledningsrétt och den
strdcka som ligger inom planomrddet saknar byggrdtt. U-omrdde dr hdr inte aktuellt eftersom
omrddet dr sd pass litet att det inte gar att redovisa pa ett tydligt sdtt, vilket fortydligas i
planbeskrivningen. Information om ledningen och behov av dialog med Trollhdttans Energi AB
infér arbete i detta omrdde vidarebefordras till exploator.

Eventuell pdverkan pd ledningar i grdns mot Halvorstorp 2:6/Lunnevdgen far studeras vid
projektering i samband med ombyggnation av gatan. Detta hanteras ndr detaljplanen gdr in ett
genomférandeskede.

SAKAGARE

Yttrande 7 - Sakagare 7, 2023-10-24

Yttrande
Tycker fortfarande att det ar en mycket dalig idé att bygga sa manga bostader. Har forsokt fa
taginagon att prata med men misslyckats.

Vill gdrna veta om man har tankt att ta en bit av var tomt for att kunna bredda och géra trottoar?
Tycker inte riktigt att det ar tydligt var exakt man kommer bredda.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Det dr olyckligt att ni inte fatt tag i ndgon involverad i projektet via telefon. Om vi inte dr ndbara
via telefon fér stunden hdnvisas till kontaktservice eller mail. Dessa kontaktuppgifter fanns med

i féljebrevet som skickades ut vid underrdttelse om granskning.

Synpunkt om atgdrder pd Lunnevdgen besvaras i samlade svar nr.5 s.67-68.

Yttrande 8 - Sakagare 3, 2023-10-24

Yttrande

Det planeras att anlaggas en damm pa ett idag barntatt omrade och precis i angransning med
var tomt. Damm for naturreservatets grodor med majlighet till 6vervintring, det planeras ocksa
insektshotell, diverse planterade olika miljéer for att framja insekter mm. Den vdg som ska ga ut
fran det nya omradet, driftvag till dagvattendamm, ska goras till en slinga runt detta omrade och
koppla pa sparet. Denna pakoppling motséatter vi oss starkt da detta 6kar trafiken runt vart hus,
nagot som inte ar aktuellt for det psykiska maende pa vart barn, ett barn med sarskilda behov
(reds. anm.) som inte klarar av den oron det ger med den 6kade trafiken av manniskor och
fordon sa néra inpa vart hus.
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Enligt bild planerar man &ven ha en informationsskylt for detta (om damm placeras pa lage A)
placerad sa att folk blir stillastdende och “stirrar”in i vart hus. Det motséatter vi oss. Nagot annat
som vi genuint oroliga for det stillastdende vatten planeras precis pa var tomt, detta da var tomt
redan idag ar oerhort vat och det ar staende vatten pa den. Syftar dven pa planen for hur ni visar
pa vart det kan bli stillastaende vatten efter nybyggnationen. Nar sdsong for mygg och knott ar
har vi som det &r redan idag svart att vistas utomhus da det ar oerh6rt mycket mygg och knott
pga redan stillastdende vatten i naturreservatet och de frodas dar.

Som det ar idag har vi valdigt mycket grodor/paddor pa tomten, det &r sa att vi maste passa vart
vi satter vara fotter under perioder. Vi ar dock inte intresserade av att ha hela naturreservatets
grodpopulation i angransning till var tomt. Vi motséatter oss starkt bade dammens och
informationsskyltens placering. En annan oroande sak ar att det i dammen ska vara staende
vatten pa varierande djup, mellan 0,5-1,5 meter. Detta kdnns otryggt och farligt da
drunkningsrisk finns. P& grund av drunkningsrisk och fara, da Sandhemsparet och dess
skogsparti ar barnrikt, planerar man att hagnaidenna planerade damm?

Pa sidan 14 i Fordjupad dammutredning Halvorstorp 1:7 och 1:95 uppréattat av Sweco finner man
dven att det finns tva tankta placeringar for denna damm. Vi motsatter oss starkt det tankta
lage A och foresprakar lage B. Var god se bifogad bild nedan.

1 Teckenfarklaring
1

| LageAach

i| =Lsgen

~| == Planomridet
Fastighetsgrans

Bakom vart hus, pa det omrade dar man planerar denna damm har kommunen varit och ritat in
ett antal ekar, ekar som vi blev uppsokta av en tjdnsteman fran kommunen under vart forsta ari
huset om att de var av varde och inte fick roras. Hur tdnker man med dessa? Skulle dessa viktiga
trdd ma bra av denna miljé som ni planera bygga in dem i? Kan inte hitta att dessa ekar ar
“rédprickade” langre i ndgot utav era material men hittar andra tradd som ni markerat som
vardefulla. Dessa ekar har nu delvis vuxit in pa var tomt och vi far inte beskéra eller géra nagot
med dem enligt den tydliga instruktion vi fatt av kommunen. Jag méaste da frdga mig om det
galler olika regler beroende pd om man ar privatperson eller om kommunen har ett intresse.

Om man tittar i materialet kan man aven hitta material som visar pa vart det kan bli stillastdende
vatten efter nybyggnationen av det nya omradet. | detta material &r vi(Sakagare 3, (reds. anm.))
omringade av just stillastaende vatten. Hur planerar man |6sa detta och garantera att var tomt
inte blir paverkad/skadad av detta stdende vattenflode?

Nar det kommer till antalet gangtrafikanter och de som transporteras med cykel har denna
matning gjorts i januari 2023, en period da det ar kallt och morkt. Under denna period ar det
manga barn som far skjuts till skolan och det ger inte en rattvis bild till matning och den ar
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inkorrekt. Ingen av de personer jag pratat med finner det seriost med en sddan matning. Den bor
goras nar det ar ljust och nar barnen gar eller cyklar till skolan, period var-host.

Det planeras fran Haggvagen fram till Fladervagen tre nya infarter till det nya omradet, detta
kanns otryggt da Lunnevagen pa denna stracka ar farlig som den ar. Kanns otryggt for
gangtrafikanter och cyklister, tanker da framst pa vara barn som gar denna strécka till skolan.

Gangvéag ari och med det nya omradet planerat fram till infarten till detta omradde men énskvart
ar att man har ett helhetstank for omradet och anlagger gangvag/trottoar hela vagen fram till
den belysta pakopplingen pa Sandhemsparet som man finner nastan framme vid slattbergen.
Detta da det framjar hela omradet, Lunnevagen anvands idag av manga for att ta sig in pa
Sandhemssparet och det &r ocksa pa denna stracka som en bit av TFKs tipspromenad gar. Var
rekommendation ar att man bygger vidare pa denna da vi inte ar intresserade av att fa en ny
gangvag helt intill vart hus.

| materialet papekas ocksa att det inte kan pavisas att denna stracka ar farlig da det under 10
ars tid inte rapporterats in nagra olyckor. Ger en felaktig bild av hur lurig och farlig denna vag ér.
Det ar i stort sett dagligen som man nastan krockar med nagon pa denna stracka, antingen att
man haller pa att krocka med annat fordon eller att man nastan kor pa cyklister eller
gangtrafikanter som inte syns, inte har gang/cykelvag att halla sig till och att vagen generellt ar
smal och har skymd sikt. Ma handa att det inte rapporterats in olyckor men incidenter &r manga
och det ar bara en tidsfraga innan det sker ndgon olycka. Jag valde dessutom sjalv att stanna
klockan 16:30 for att kolla hur det ser ut med bilar som féljer stopplikten. Under de 15 minuterna
som jag valde att pa distans observera korsningen som stannade farre &n halften av alla bilister!
Jag dnskar i detalj se hur er matningen utfordes, vart ni stod och om ni hade varselklader pa er
for jag kan inte i min vildaste fantasi tro att resultatet skulle bli sa annorlunda.

Det &r ej heller dnskvart med den planerade pakopplingen fran vandplanen pa Fladervagen, i
vaster (reds. anm.), in pa det nya omradet. Detta da trafiken och rérelsen runt vart hus och tomt
Okar samt att trafiken 6kar pa samfallighetens gata. Detta har varit uppe pa tal tidigare fran
samfallighetens sida och vi staller oss fortsatt negativa till denna. Vi lyfter det aven pga barn
med séarskilda behov (reds. anm.) och en sadan pakoppling sa nara vart hus skulle paverka
dennes psykiska maende negativt pga onddig stress och oro.

| materialet som ar utskickad for granskning ses att de téankta husens placering pa det nya
omradet flyttats narmre Fladervagen, detta bor tittas paigen och man bor titta pa och dka
avstandet pa de tilltdnka huset som angrénsar till Fladervagen. Man bor i detta utrymme mellan
Fladervagen och Halvorstorp 1:7 vérna om lite trad och buskar, detta ger en mer naturlig
avgransning och avskarmning. | detta 6kade avstand bor man aven placera avrinningsdike,
Sweco ndmner detta i sin utredning och detta bor man titta pa igen. Detta dike blir da ett
naturligt stalle for vatten men aven for placering av sno vid sndskottning.

Transformatorstationen for det nya omradet ser enligt nuvarande plan ut att vara placerad
precis bredvid dar man planerar en lekplats, var god se nedan bifogad bild (bild pa plankarta,
granskningshandling, reds. amn.). Har bor man téanka om da det &r farligt att placera den sa néra
inpa dar barn leker.
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| ekosystemstjanstanalysen visar det pa att nagra saker paverkas negativt av den planerade
nybyggnationen, hur planerar man for att kompensera med de atgarder som behdvs och som
pavisasiert material?

Uthlick fran bef. bostader. bade narr

m = och sdder om planomradet. Viktigt att
beakta i kombination med GYF alt. vidare
: Ja
Estetik, m I:l 0 P X 2 _ 4B gestaltning av planen.
landskap . -
[ ] Nej [
-

Hur kan man kompensera och beakta fér ovan?

Hur kan man fa det nya omradet att harmonisera mer med omgivning och natur? Tanker da
framst pa byggnadernas utformning och hojd. Ser med férdel att man gor hela omradet till
bostader pa 1, 1,5 alternativt 2 plan. Viktigt att man aven ser till att bevara och bibehalla kanslan
av gronskan, rumslig lummighet och gron lunga som ni skriver om ovan.

. Rumslig lummighet/grénskalgrén lunga
|L - om man ser | relation till kringliggande
IX_I Ja ) villaomraden men samtidigt angransar
Grén oas I_ 0 1 X X = A planen till et friluftsomrade.
l:l Nej Ej samma tyngd har som | tatbebygat
|: N urbant omrade.
. Utsikt, oppenhet, Iuft. Utsikt over Gppen
IX_ - yta ifrdn sbder och dster, ven utsikt
Iil Ja dver naturyta frén norr. Behall grin ka
. raktar/utblick och nagon Sppen yta som
Utblick l:l . |: 0 1-2 X 2-3 = 2-6 skyddszon mot naturytor om méjligt.
Nej Bven viktig aspekt fir gestaltning av
l__ + utemiljoer for tillkommande bostader,
koppling till BYF.

Sandhemssparet, hur kan man se till att rusta upp och kompensera det eventuella slitaget som
kommer med den dkade trafiken pga bebygqgelse?

Vi har pavisat en rad olika djurarter som frodas i den miljon som &r idag. Det &r bland annat
storre hackspett, grongdling, sméafaglar, fladdermdss m.fl. Mdnga av dessa ar dokumenterade
med plats och bild i artdatabanken. Jag hittar inte sa mycket dokumentation kring detta och
undrar om man sékerstéllt vilka arter som finns och hur de paverkas av byggnationen?

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

| samband med anldggningen av dagvattendammen och tillhérande anldggningar kommer
driftvdgen inom planomrddet att anvdndas av en del fordon. Driftvdgen kommer fa ett mycket
begrdnsat anvdndande for skdtsel av dagvattenanldggningarna och Gtgdrder i naturreservatet.
Sammantaget handlar det om enstaka fordonsrérelser kopplat till skétsel per dr, vilket inte
bedéms vara en betydande pdaverkan.

Placeringen av informationsskylt for dagvattendammen dr inte faststdlld utan kan justeras
utifrdn att motverka upplevelsen av insyn mot intilliggande fastighet. Inom omrade fér damm;
innefattas dven sldntomrdde. Mdlet dr att etablera busk- och tradridd mellan vattenytan och
bostadsfastigheten som motverkar risken for insyn. Infér anlGggning avdammen Gr det viktigt
att féra dialog med fastighetsdgare ndrmast dammen, ndgot som kommer hanteras nér
detaljplanen gdr in ett genomférandeskede.

Avseende mygg och knott kommer det alltid vara ett visst matt av produktion i omrdden med
vatten, sG som naturomradet vdster om Kv Planhyveln. Den stérsta problematiken dr férknippad
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med tillfdlligt Gversvimmade ytor. Permanenta vattenytor, s som dagvattendammar, innebdr
en mindre produktion av myggor och knott dn tillfdlliga vattensamlingar.

Vatten utgér ett naturligt inslag i var miljé och 6ppna dagvattendsningar dr en del av att skapa
naturlika I6sningar for att hantera framtidens éversvamningsproblematik, som dven skapar
upplevelsemdssiga férdelar och bdttre férutsdttningar for biologisk mdngfald. Kommunen dr
medveten om problematiken att tillskapa stdende vatten i ett omrade ddr barn rér sig. Dammen
g6rs sd sdker och anpassas sd langt det gdr. Risken minimeras genom flacka sldnter, men
kommer innehdlla en djuphdla fér dagvattensdammens férdréjande funktion. D@
dagvattendammen planeras inom allmdn platsmark, som ska vara allmdnt tillganglig, ar det inte
aktuellt att stdngsla in omrddet.

| dammutredningen studerades tva alternativa placeringar av dagvattendamm. Fér att hitta en
lédmplig placering féor dammen har fér- och nackdelar med Idge A och ldge B listats i utredningen.
De viktigaste aspekterna som ger ldge A fordelar dr att hdr adderas naturvarden och
rekreationsvdrden till en yta med relativt Idga vdrden som kompletterar med de befintliga
naturvédrdena inom ldge B.

Kommunen har inga uppgifter pd att det finns sdrskilt skyddsvdrda trdd som kommer pdverkas
av den planerade dammbyggnationen. Ndgra trdd kommer tas ner med anledning av
genomférandet av detaljplanen, men inga trdd som anses vara sdrskilt vardefulla for
naturvdrden berors.

Vid jamférelse mellan figur 22 och figur 23 i dammutredningen ser det ut att finnas risk att
vatten stdller sig IGdngs med Fladervdgen i stérre omfattning Gn nuldget. Av dammutredningen
framgdr att detta beror pd en mindre noggrann justering av marknivder i ScalgoLive och ska
inte tolkas att situationen férvdrras fér Flddervagen. Viktigt att fortsatt avledning kan ske ytligt
fran Flddervdgen vidare ut fran Planhyveln pd liknande sdtt som i nuvarande situation.

Synpunkt om att genomférd trafikmdtning Gr bristfdllig besvaras i samlade svar nr.6 s.68-69.

| bebyggelse- och trafikférslagen ingdr endast en tillkommande utfart mot Lunnevdgen, vilket dr
den huvudsakliga infarten till planomradet. Den befintliga utfarten fran Halvorstorp 1:7 dr tankt
att samutnyttjas av befintlig bostadsfastighet och tillkommande bostdder i planomrddets
sydéstra del, vilket detaljplanen méjliggér med gi-bestdmmelse. Det som dr illustrerat s6der om
miljéhuset i bebyggelseférslaget dringen utfart utan en koppling fér gdende. Det bedéms inte
nddvdandigt att inféra ytterligare utfartsforbud mot Lunnevdgen. Om en utfart anordnas och
beddéms oldmplig och trafikfarlig kan gatu-parkkontoret krdva att den stdngs.

Synpunkt om atgdrder pd Lunnevdgen besvaras i samlade svar nr.5 s.67-68.

Synpunkten om att utéka avstand mellan ny bebyggelse och Flddervidgen beaktas delvis genom
justeringar av planhandlingarna. F6r det vastra kvarteret for bostdder ndrmast Flddervdgen
utdkas prickmarken till 6 meter fran fastighetsgrdns till Planhyveln 12/Flddervdgen. Inom ett
avstdnd mellan 6 och 8 meter frdn Planhyveln 12/Flddervégen fdr endast balkong och uteplats
anordnas. Syftet dr att upplevelsen av utrymme mellan ny bebyggelse och befintliga bostdder
ska 6ka.
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| VSD-utredningen studerades férutsdttningar och ett antal férslag pd forbattringar av
dagvattenndtet dven utanfér planomrddet, som kan ge en férbdttrad reningseffekt av
dagvattnet fér hela omrdadet. En slutsats var att det kan anldggas ett dike pa norra sidan av
Flddervdgen om den fdr en ny utformning. D4 detaljplanen inte omfattar Flddervdgen dr det
inget som detaljplanen hanterar.

Kommunen har stadmt av med Trollhdttans Energi AB, som meddelar att transformatorstationer
dr helt slutna och inte farliga att vistas intill. | direkt anslutning till transformatorstationen kan
h6ga elektromagnetiska falt férekomma. Dock har de avtagit avsevdrt pd att avstdnd pd 8
meter. Transformatorstationer eller liknande Idga byggnader ska inte ligga i direkt anslutning
med lekplatser, da de riskerar att anvdndas som kldtterstdllningar. Med bra avskdrmning som
férsvadrar vistelse och tilltrdde till byggnaden minimeras risken. Som féljd av detta kompletteras
plankartan med prickmark 2 meter i vdastra delen av E-omradet, for att avstdndet mellan
lekplats och transformatorstation ska 6ka till 10 meter och ddrmed minska risken for vistelse
inom hdga elektromagnetiska félt och 6ka forutsattningarna for att genomféra avskdrmande
atgdrder. Dessa dtgdrder hanteras ndr detaljplanen gar in ett genomférandeskede.

Ekosystemtjénstanalysen dr ett planeringsunderlag som tas fram tidigt i planprocessen fér att
identifiera vdrden pa platsen att strdva efter att bevara. Det som formuleras i
ekosystemtjdnstanalysen dr inte en férutséattning for detaljplanen, utan ett underlag som ska
vdgas mot andra intressen. | den aktuella detaljplanen har identifierade vdrden kompenserats
och beaktats genom exempelvis sldpp av naturmark mellan bostadstomter, sdkerstdllande av
allmdn tillgdng mellan Lunnevdgen och naturreservatet och att exploatéren genom
exploateringsavtal ska Gta sig att sdkerstdlla det som kallas gronytefaktor for flerbostadshus.

Kommunen bedémer inte att den 6kade bebyggelsen kommer innebdra nGmnvart ékat slitage
pd Sandhemssparet. Kultur- och fritidsférvaltningen genomfér regelbunden tillsyn av
motionsspdret varje @r enligt plan, samt om behov uppkommer som uppmdrksammas av
allmdnheten. | planerna fér 2024 respektive 2025 ingdr mdtning av Sandhemsspdrets
beldggningsgrad, vilket ger underlag till eventuell justering av férvaltningens skétselplaner. Plan
fér 2026 och efterféljande dr dr i dagsldget inte framtagna, men det dr troligt att férvaltningens
arbetssdtt kommer fortsdtta pd samma sdtt.

Fér att bedéma den nya bebyggelsens pdverkan pd omrdadets véxt- och djurliv har
artutredningar avseende groddjur och hdckande fdglar tagits fram som underlag till
detaljplanen. Inventeringarna visar pd att bdda grupperna inte pdverkas pd ett sdtt som
innebdr att exploateringen dr oldmplig enligt gdllande lagstiftning, vilket Gven framgar av
kommunens svar frdn samrddsskedet. Fér groddjuren saknas Idmpliga lekmiljGer i
bebyggelseomrddet och fér de noterade arterna av fdglar finns tillrdckligt med motsvarande
hdckningsmiljéer kvar i omgivningen runt planomrddet. Ovriga noterade arter i artportalen
beddéms vara tillfdlliga besokare eller vara noterade i andra delar av Halvorstorp.
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Yttrande 9 - Sakagare 4, 2023-10-24

Yttrande
Vi pa Sakagare 4 (reds. anm.) &r mycket negativa installd till detaljplan 1:7 fortfarande.

Den prickade ytan mot Fladervagen 22 ar nu minskad till 5,5 meter. Detta skall dkas till 9-10
meter alternativt 6-7 meter och byggnader mot Fladervagen far endast vara bebyggda i ett plan.
Detta for att minska insyn mellan olika fastigheter och harmonisera med 6vrig bebyggelse i
Halvorstorp/Fladervagen. Befintliga trad som star i tomtgrans mellan Planhyveln 12 och
Planhyveln 1:7 Skall sta kvar for att minska insyn. 1,5 meter in pa Planhyveln 1:7 mot Fladervéagen
skall ett staket sattas upp och innanfor det skall det sattas upp en hack for att minska insyn. Se
gul linje pa nedan karta.

Minska ner

detta
hus/omrade & 'ﬁ_'?d
och vinkla ° ‘33;

vagen t|d|ga;tp
och mer _.

: utrym{‘ne ml s
o

~ flﬁpervageﬂ_ s

| delutlatandet fran Samhallsbyggnadsforvaltningen skriver ni att det skall vara tva driftvagar
fran Halvorstorp 1:7 ut pa Fladervagen. Johanna Berg Meneghini skriver i mail till mig att den
driftvagen langst vaster ut skall ansluta i naturreservatet. Vad galler? Vi vill absolut inte ha en
driftvag fran Halvorstorp 1:7 ut till Fladervagens vandplan. Har behdver det vara ett staket som
avgransar se kartbild ovan (gult streck).

Diket for vattenavrinning mot Fladervagen saknas och skall aterinforas dels for att kunna ta
emot stora vattenmangder vid kraftiga regn, dels for att sno fran Fladervégen ska kunna lagga
nagonstans. Det var ett av manga bra forslag fran Swecos utredning.

Den utredning om dagvatten verkar fornuftig men att I1agga en dagvattendamm som det alltid
skall sta vatten i motséatter vi oss. Dels har kommunen vart ute pa plats och beréattat hur
vardefulla de ekar som véxer dar ar och ritat in dessa pa nagon form av karta att da ta ner dem
eller att ddmma upp sa de blir staende i vatten for att senare do verkar dumt. En an viktigare
orsak till att vi inte vill ha en damm ar att barn kommer kunna leka i och riskera att drunkna.
Utdver detta kommer det bildas massor av mygg och smakryp som kommer stéra. Har maste ni
komma med en battre 16sning.
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Att gora en trafikutredning i januari 2023 Iater som man vill ha laga trafikflode i utredningen. Gor
en ny utredning nar TFK har sin tipspromenad och under hést/varbruket nar det passerar
mycket jordbruksmaskiner. Kalla vinterdagar i januari aker skolbarn mer bil &n andra delar pa
aret. Gor om och gor ratt. Att man skall sluta med gangbana/cykelvég dar nya Kaprifolvdgen
skall ansluta pa Lunnvégen ar ju inte acceptabelt. Gor gangbana/cykelvag ut med hela
Lunnevégen och anslut den till den belysta Sandhemssparet som kommer ut pa Lunnevagen.
Det &r ju madnga som har det som promenadstrak ut till Sandhemssparet. Man skriver att det inte
har vart nagra inrapporterade olyckor ut med denna vag de senaste 10 aren och det stammer
men det ar allvarliga incidenter varje manad sa det ar bara en tidsfraga innan det sker olyckor.
Med hogre trafikflode sa okar risken for allvarliga olyckor.

Ni skriver att i dessa omraden efterstrévas en varsam fortatning med framfor allt Iagenheter.
Jag anser inte det ar en varsam fortatning med den trafiksituation som kommer uppsta pa
Lunnevéagen.

Det hade vart betydligt battre med en forskola i stéllet for LSS boende med tanke pé att det
kommer bli manga nya barnfamiljer i omradet. Kan da kommunen erbjuda férskola i dess
naromrade blir hela omradet mer attraktivt for nyinflyttade barnfamiljer vilket framjar
Trollhattans stads tillvaxt.

Det hade vart dnskvart om inga bostader blir hyreslagenheter utan att det blir insatslagenheter
eller frik6pta radhus/villor/kedjehus. Det skulle harmonisera battre med dvriga grannar i
Halvorstorp. Kan vi fa garantier for detta. Det skulle vara sa mycket lattare att godkanna er
kommande reviderade planer utan dverklagan.

Vart skall transformatorstation placeras som TEAB 6nskar?

Vi har redan noterat en 6kande trafikmangd pa Lunnevagen och Fladervagen néar det har borjats
planera for nya bostader. Viktigt under all bebyggelse att entreprendrer inte anvander
Fladervagen sa lange som kommunen inte star for drift och underhall av vagen.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.
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Synpunkten om att utéka avstdnd mellan ny bebyggelse och Flddervidgen beaktas delvis genom
justeringar av planhandlingarna. F6r det vastra kvarteret for bostdder ndrmast Flddervdgen
utdkas prickmarken till 6 meter fran fastighetsgrdns till Planhyveln 12/Flddervdgen. Inom ett
avstdnd mellan 6 och 8 meter fran Planhyveln 12/Flddervdgen fdr endast balkong och uteplats
anordnas. Syftet dr att upplevelsen av utrymme mellan ny bebyggelse och befintliga bostdder
ska 6ka.

Synpunkten om att bevara befintliga trdd i tomtgrdns mellan Halvorstorp 1:7 och Planhyveln 12
vidarebefordras till gatuparkkontoret som forvaltar naturmarken och exploatér av
kvartersmarken. Det dr dock inget som detaljplanen kan reglera. Det dr inga sdrskilt
skyddsvdrda trdd och ddrmed saknas motiv for att reglera skydd fér trdd. Inom omrade fér
allmdn plats, natur far i normalfallen staket inte sdttas upp eftersom marken ska vara allmdnt
tillgangligt.

| VSD-utredningen studerades férutsdttningar och ett antal férslag pd forbattringar av
dagvattenndtet dven utanfér planomradet, som kan ge en férbdttrad reningseffekt av
dagvattnet fér hela omrddet. En slutsats var att det kan anldggas ett dike pd norra sidan av
Flddervdgen om den far en ny utformning. Da detaljplanen inte omfattar Flddervdgen dr det
inget som detaljplanen hanterar.

Inga driftvdgar kommer ga fran Halvorstorp 1:7 ut pd Flddervdgen. Ddremot Gr detaljplanen
utformad med tvd allmdnna natursldpp for att méjliggéra exempelvis gdng mellan Flddervdgen
och planomrddet. Driftvdgen inom planomrddet kommer inte ansluta till Flddervdgen utan
kommer nd dammanldggningen fran lokalgatan inom planomrddet. Ingen driftvdg ut till
Flddervdgens vdndplan féreslds. Inom allmdn plats, park fdr inte staket sdttas upp eftersom
marken ska vara allmdnt tillgdngligt.

Kommunen har inga uppgifter pd att det finns sdrskilt skyddsvdrda trdd som kommer pdverkas
av den planerade dammbyggnationen. Ndgra trdd kommer tas ner med anledning av
genomférandet av detaljplanen, men inga trdd som anses vara sdrskilt vardefulla for
naturvdrden berdrs.

Vatten utgér ett naturligt inslag i var miljé och 6ppna dagvattendsningar dr en del av att skapa
naturlika I6sningar for att hantera framtidens dversvdmningsproblematik, som dven skapar
upplevelsemdssiga fordelar och bdttre férutsdttningar for biologisk mangfald. Kommunen dr
medveten om problematiken att tillskapa stdende vatten i ett omrade ddr barn rér sig. Dammen
g6rs sd sdker och anpassas sd langt det gdr. Risken minimeras genom flacka sldnter, men
kommer innehdlla en djuphdla fér dagvattensdammens férdréjande funktion. D
dagvattendammen planeras inom allmdan platsmark, som ska vara allmdnt tillganglig, ar det inte
aktuellt att stdngsla in omrddet.

Avseende mygg och knott kommer det alltid vara ett visst matt av produktion i omrdden med
vatten, sG som naturomrddet vdster om Kv Planhyveln. Den stérsta problematiken dr férknippad
med tillfdlligt 6Gversvimmade ytor. Permanenta vattenytor, s som dagvattendammar, innebdr
en mindre produktion av myggor och knott dn tillfdlliga vattensamlingar.

Synpunkt om att genomférd trafikmdtning Gr bristfdllig besvaras i samlade svar nr.6 s.68-69.

Synpunkt om Gtgdrder pd Lunnevdgen besvaras i samlade svar nr.5 s.67-68.
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Kommunens lokalplanerare har varit involverade i arbetet med detaljplanen och lyft frdgan om
behov av kommunala lokaler med berérda verksamheter. Utbildningsférvaltningen ser inget
behov av tillkommande férskoleverksamhet med anledning av detaljplanens genomférande eller
i omradet i stort. Ddremot har Omsorgsférvaltningen flaggat fér ett behov, varfér det har
hanterats i detaljplaneprocessen.

I en detaljplan fdr uppldtelseform inte regleras. Synpunkten vidarebefordras till exploatéren.
Enligt kommunens éversiktsplan ska férutsattningar fér en allsidig befolkningssammansdttning
efterstrdvas i alla boendemiljéer. Bebyggelsen bér ddarfér vara varierad och blandad med olika
upplatelse- och férvaltningsformer samt varierade Idgenhetsstorlekar och bebyggelsetyper for
att tillgodose olika 6nskemal och behov hos skilda grupper och olika skeden i livet. Vid
utveckling och fértdtning i befintliga boendemiljéer ska stadsdelens/bostadsomrddets behov av
typ av bebyggelse prioriteras.

Byggrdtt fér transformatorstation finns i E-omrdde, i bebyggelseomradets norra del.

Fladervédgen ska inte anvdndas fér angéring under byggnation. Synpunkten tas med ndr
detaljplanen gdr in ett genomférandeskede.

Yttrande 10 - Planhyvelns samfallighetsforening, 2023-10-23

Yttrande
Ni har gett svar pa vara tidigare fragor och vill darfér besvara nagra och dven lamna synpunkter
pa er reviderade granskningshandling fran oktober 2023.

| flera av de svar som ges svarar tjanstemannen kort och gott att Fladervagen inte ingar i
planomradet och att synpunkter inte hanteras i denna detaljplan. Det &r sérskilt intressant da
foretradare for samfalligheten patalade detta tidigt i processen och hade for avsikt att lamnain
en ans6kan om planbesked for att fa med Fladervagen i detaljplanen. Beskrivningen for oss
lekman var att om vi ans6ker om planbesked skulle det innebara stora kostnader for oss och det
arinte orimligt att vi behdver sta for kostnader att bredda vagen sjalva och da hamna kring 5-6
miljoner. Denna taktik var effektiv da medlemmar i foreningen inte ar beredd pé att behdva
betala 500-600 tkr per fastighet for att bredda vagen och darmed ansokte viinte om
planbesked. Vid senare méten ndmnde tjansteman att man dnda skulle ta hansyn till
Fladervagen da det galler vag och dagvattenfragan.

Vid narmare eftertanke borde samfalligheten uppenbarligen ansokt om planbesked for att
slippa hora att man bara tar hansyn till detaljplanomradet och inte svara pa andra fragor.

Vi forstar att vi ar enskild vag och sjalva ar ansvariga, vilket vi varit i 17 ar och har inte fatt nagon
hjalp av kommunen utifran vara beldgenheter som vi hamnat i pga. kommunala tjansteman och
lantmateri. Vi har sett en stor mojlighet att fa ordning pa detta nu nér det kommer att
exploateras. Kommunen kan saga att de ar hur tydliga som helst, se sid 28 med vad som ar
mojligt gallande huvudmannaskap. Kommunen gor ocksa en annan bedémning att det finns yta
tillracklig for breddning av vag. Vanersborgs tingsratt och Hovratten i Goteborg har bedomt att
detinte ar tillrackligt for att uppna vagbredd om 5,5 meter kérbar vagbana. Men vi uppfattar att
detinte finns nagot intresse att I6sa denna fraga av kommunala tjdnsteman och politiker. Ni
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politiker i stadsbyggnadsnamnden behdver fundera pa hur det gick att fa kommunalt
huvudmannaskap i omradet Oxhyveln, men inte pa Planhyveln.

Angaende djur uppges att inga groddjur lokaliserats vilket varit miljoenhetens framsta skal till
att viinte fatt rensa befintligt dike med spade eller gravning. Betyder denna information att det
ar fullt mojligt att grava i diket? Kommunala tjansteman svarar att detta ligger utanfor
detaljplaneprocessen. Men vi kan |asa i er granskningshandling att ni har for avsikt att involvera
Fladervagen. Varfor skrev niinte det da. Vi vill mena att denna fraga ingar i
detaljplaneprocessen.

Planomradet har utdkats och géller ett storre omrade och i naturvardsomradet fram till
Ljungvagen se bild 1(hanvisning till plankarta, reds. anm.). Det &r darfor fullt rimligt att ni svarar
kring detta i denna detaljplaneprocess. Det ar av avgorande betydelse att dagvattenfragan loses
och om ni bara ser pa omradet dar bebyggelse ska ske och inte tar hansyn till var vattnen fran
mer hardgjorda ytor ska ta vagen ar detta allvarligt.

1. Kommer Fladervagens dagvatten fraga Iosas genom detaljplanens utférande och utokandet
av planomradet infér denna bebyggelse?

2. Ar det kommunens avsikt att ta hand om dikena i naturvardsomradet sd att vatten inte
riskerar att sta kvar och inte rinna ivag?

Vi kan svara sjalva pa fragan genom att |asa sid 45-49 dar ni menar att vart dagvatten ska ledas
uti damm och att detta vatten sedan ska rinna bort till Ljungvagen och att ni atar er att ha
skotselansvar kring att detta skots och halls rent. Detta ar positivt for samfallighetens del och
att var dagvattenfraga blir |6st for framtiden.

Lunnevagens bredd

Det ar positivt att kommunen tagit till sig att Lunnevagen kan behéva breddas i framtiden och
att man tagit hansyn till detta och fram till Fladervagens infart nu innan bebyggelse. Det ar klokt
att tdnka utanfor just detaljplanomradet och se helheten och tanka i ett framtidsscenarium. Det
gar mycket trafik pa vagen och for att framja naringsidkare som lantbrukare, kan det i framtiden
kravas storre maskiner och skrymmande transporter for att utveckla foretagande och grona
naringar och miljotank. Tex kanske miljolastbilar och skordetroskor kraver battre vagar da de ar
tyngre i och med batterier. Smart tankt! Att inte bygga in problem och fordyra for
skattebetalare och huségare ar positivt.

Trafikmatning

Detta har gjorts i januari 2023 efter var tidigare skrivelse. Januari &r en manad da det ar morkt,
kallt och manga barn och unga inte ar ute pa vdgarna och ofta blir skjutsade av sina foréldrar till
skola och jobb. Var, sommar och host &r det mycket mer liv och rérelse, fler cyklar och gar och
fler &r ute och promenerar i omradet och till och fran slattbergens friluftsomrade. Ni far de
svaren ni 6nskar da ni vill genomdriva denna bebyggelse trots att kommuninvanare patalar att
det finns risker och att bebyggelse kraver att infrastrukturen i form av tillfartsvagar behdver
breddas och utdkas. Det hade varit 6nskvart att gora trafikmatning dven pa andra arstider an da
det &r mindre folk ute.
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Ny infart

Det ar gladjande att det provats
och anses lampligt att
trafikforsorja det nya omradet
fran Ljungvagen, se bild 2. Men
laser man Ovrig text kan man
forutse att det variten
tjansteman som skrivit fel och
glomt att skriva med “inte”. Men
om texten stdmmer ar det

Oavsett om infarten anordnas fran Ljungvagen eller Halvors vag innebar det att
vagstriackningen behover gé genom grénomrade och Slattbergens naturreservatet. Det
strider mot naturreservatets farskrifter och det skydd som galler for djur- och vaxtlivet
Bada vagstrackningar beddms darfir inte vara méjliga att genomféra pa grund av det skydd
som finns fir naturreservatet.

Planférslaget inriktning att trafikfdrsdrja det nya bostadsomradet via Ljungvagen har
provats och bedéms vara Iamplig utifran den slutsats som ges i framtagen trafikutredning.
Trafiktérbattrande dtgarder kravs dock, vilka beskrivs under punkt 3 ovan. Paverkan fran
trafiken vad géller bullerniver har &ven utretts i planarbetet och det konstateras att
ljudnivan inte kommer att héjas mer &n maximalt 2 decibel vilket &r att beakta som en liten
paverkan

Att bygga nya vagstrackor som saknar kringliggande bebyggelse och innebar att ingrepp
géirs i vardefulla naturmiljser med friluftsintresse bedams strida mot bestammelserna om
hushalining med mark- och vattenomraden i 3 kap. miljibalken (1998:808).
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Synpunkter fran planbeskrivning
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Sid 23. Del av Halvorstorp 1:7 som
planldggs som allman platsmark
med enskilt huvudmannaskap féreslds avstyckas till en marksamfdllighet som dgs gemensamt av
fastigheterna Planhyveln 1-10 fér att 4 till en [dmplig fastighetsindelning vid genomférande av
detaljplanen. Detta kan genomféras i upprdttande av avtal mellan fastighetsdgaren och
samfdllighetsféreningen. Fér férvaltandet av Flddervdgens infart frdn Lunnevdgen bér
intilliggande gemensamhetsanldggning, Planhyveln ga:1, utékas med detta omrdde, se vidare
under rubrik 3.2.1, 3.2.2.2 och 3.4.5.

Bild 2, Svar fran Trollhittans stad

Detta ar nagot som vi i samfalligheten ser mycket positivt pa och dar vi menar att detta ar ett
absolut krav att det kommer bli en marksamfallighet i framtiden. Men da vi ser att i
planbeskrivningen, sid 66 star att det kan bli en ny marksamfallighet som motsvarar 38 kvm
forstar vi att ni har for avsikt att skapa en marksamfallighet for en liten del vid var infart och att
resterade gata ska vara en vagsamfallighet som ligger ovanfér markagaren Planhyveln 12
(tidigare exploator for Fladervagen), bild 3.

Vi menar att detta &r ett fel sedan tidigare da det star i detaljplanen fran 2004 att det ska bildas
en marksamfallighet, men pga. markagarens intressen undvek lantmataren detta. Det ar inte
rimligt att vi ska ha olika foreningsformer for samma gata och dar en &ar pa 38 kvm.

Vianser att det behdver skapas en marksamfallighet som ar hela gatan inklusive dagvatten, vag,
vatten, avlopp, fiber och ev. belysning. Detta &r ett krav fran var sida och att
kommunen/lantmateriet tvangsinléser marken, da ett kop av mark inte kommer vara mojligt.

Har ar det lantmateriet som kan mojliggdra detta och vara garant att det blir ett avtal och att det
bildas en marksamfallighet. Ni ndmner att det &r samfallighetens ansvar att ansdka och sta for
kostnader for handlaggning. Att ansoka ar sjalvklart samfallighetens ansvar, men att sta for
kostnaden for arbete som en privat exploator asamkat oss ar inte rimligt. For att detta ska ga
smidigare forslar vi att exploatoren eller staden star for de kostnader som en forrattning
medfor. Vi forutsatter att detta sker innan byggstart.
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Bild 3

Utformning av gator

Vi forstar att ni ser pa detaljplansomradet och ser hur gator och annat ar utformade dar, dvs
baraidet omrade dar ansokan om detaljplan for exploatering. Ni har teoretiska analyser kring
hur trafikflodet kommer se ut efter en exploatering. Men gator och trafik &r en sa stor
avgorande sak. Att planera ett sa stort bostadsomrade med olika bostadstyper i ett villaomrade
med sa begransade vagar och sma majligheter till utbyggnad av gatan ar en rejél flaskhals. Bild
4 illustrerar problematiken.
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Bild 4

Det &ridag trdngt och svart att ta sig in fran Tunhemsvéagen. Fastigheter ligger tatt inpa
Lunnevagen och flera fastigheter har sina entréer nara vagen. Hack och buskage gar utanfor
och gor att man haller &n mer at mitten, for att ha mer stoppman om ett barn kommer ut fran en
av fastigheterna. Man har Halvors vag att ta hansyn till for att sedan ha en skymd sikt till
Oxhyvelns fastigheter for att kort darefter ha Haggvagen. Det ar fran Haggvagen och till
Tunhemsvagen som det ar minst mojlighet att bredda och det ar dar det kommer vara mer
oskyddade trafikanter och fler bilar. Ni har forslag pa framtida forandringar men det kommer
vara svart att tvangsinlosa mark fran fastighetsagare for att bredda. Nijamfér med Gulsparven
men det ar omradet i sig, tillgdng till gata och cykelvag ar mycket battre dar och gar inte att
jdmféra med Halvorstorp 1:7. Fran bérjan var det tankt att omradet skulle inhysa 20-24
villatomter vilket skulle vara rimligt men att nu ha 80 hushall ar orimligt. Vi forstar
exploatorernas vilja att maximera vinst och bygga for lagre hyror och blandat bostadsomrade.
Men da maste man ténka pa helheten och se pa tillfartsvagar och att dessa ar rimligt breda
innan man satter spadenijorden.
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Planhyvelns standpunkt

| granskningshandlingen och svar pa tidigare synpunkter finns det forslag som medféor att
samfallighetens oro har minskat och att det finns konkreta férslag pa hur man kan komma att
hantera samféllighetens ansvarsomraden gallande, dagvatten, gata och samfallighetsform. Vi
har fatt ge avkall p& mycket och ser att vi kommer vara en enskild vag i all framtid. Det ma sa
vara och att dessa skattebetalare kommer fa Iagga extra skatt i den man att vi star for en storre
kostnad och risk an andra husagare. Vi anser att vi ar orattvist behandlade.

Sa sammantaget sa ar det inte tillrdckliga garantier eller forslag for att sta bakom
bostadsbyggnation i Halvorstorp.

1. Vibehover fa garantier att var dagvattenfraga I6ses genom exploateringen och fa
skriftligt att det &r kommunen som har skotselansvar och tar hand om var
dagvattenlednings utmynning och att vi inte kommer behdva sta for kostnader for
anslutning eller iordningstallande av mark.

2. Vikanansodka om att bilda en marksamfallighet, men att hela planhyvelns gata och
anlaggning inkluderas i marksamfalligheten och att kostnaden for en ny forrattning
bestams till ett fast pris och att ny exploator star for denna.

3. Att Trollhattans Stad laggeriniinvesteringsbudget och i plan for att bredda
Lunnevagen. Fran Tunhemsvéagen till Fladervagen.

Om inte dessa punkter I6ses kommer vi att dverklaga kommande bebyggelse och gora allt i var
makt att forhindra att detaljplanen kommer vinna laga kraft. De skél vi kommer att ndmna har vi
benamntifysiska moten, telefon, mejl och skrivelser.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkterna.

Vid bedémningen av planbeskedet lyftes att Flddervagen bor studeras i samband med
planarbetet for att se hur dels gatan dels VA-ledningar ska hanteras och om det gdr att fa till en
standardhdéjning av vdgen. Infér detaljplanens samrdd studerades férutsdttningarna och
flertalet méten hélls mellan samfdllighetsféreningen, Trollhdttan Energi AB, exploatéren och
kommunen. Kommunen har inte méjlighet eller ansvar att sjdlva ga in i och genomfdra Iésningar
i ett redan detaljplanelagt och utbyggt omrdde, ndr kommunen inte dr huvudman och
fastighetsdgare. | samband med att trafikutredningen tagits fram har kommunen studerat
férutsdttningarna fér att dndra huvudmannaskapet fran enskilt till kommunalt fér Flddervdgen.
En forutsdttning for detta var att ansluta den planerade gatan fér det nya omradet till
Fldadervdgen. D@ infart s@ Idngt norr ut pd Lunnevdgen som méjligt bedémdes mest Idmpligt var
detta inte aktuellt. Att koppla pa ny infart pd Flddervdgen, och ddrmed skapa en situation med
rundkérning, har bedémts dra in on6dig mycket trafik pa Flddervdgen. Att detaljplanen ska
omfatta Flddervagen och ett dndrat huvudmannaskap har dérmed inte bedémts lampligt eller
nédvdndigt fér detaljplanens genomférande. Ddrfér kan ansvaret f6r Flddervdgen inte IGggas pd
exploatdren. Exploatéren bekostar det som é@r nédvéndigt for detaljplanens genomférande. Att
atgdrda Fladervdgen till kommunal standard fér vag och VA dr inget som kan erldggas
exploatéren. Kommunen har inte méjlighet och ansvar att I6sa frGgan. Ansvaret for Flddervdgen
ligger pd samfdllighetsféreningen. Kommunen har utrett vilka méjligheter som samfdlligheten
har i dagsldget vilket har kommunicerats i mail och diskuterats pGd méte med representanter
fran samfdllighetsféreningen. Den gdllande detaljplanen for Flddervdgen anger ett vigomrade
om 5,5 m. Efter genomférd fastighetsbestdmning dr vigomrddet 5,5 m brett i 6stra delen och
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5,7 m i vdster. Det dr detta omrdde som Halvorstorp ga:1omfattar och har rdtt att nyttja.
Vdgbanan dr idag utbyggd till 3,5 m. Det finns ddrmed en méjlighet att redan idag utéka omrddet
fér vigbana med 2 meter. Samfdllighetsféreningen kan ans6ka om dndrat anldggningsbeslut
hos lantmdterimyndigheten fér att Idgga till eventuella anldggningar som dagvattendike,
trottoar och belysning inom detta omrdde. Kommunen har dven utrett férutsdttningar och
konsekvenser av att planldgga utékat vigomrdde for Flddervdgen at norr, vilket
samfdllighetsféreningen inte sett som ett aktuellt alternativ under givna férutsattningar.

Gatan i Kv Oxhyveln ligger inom en samfdlld fastighet som dgs och férvaltas gemensamt av
fastighetsdgarna i kvarteret. Gatan skéts inte av kommunen.

Diket ligger i den del av planomradet som dr skyddat som naturreservat. Syftet med
Sldttbergens naturvardsomrdde dr att bevara omrddenas sldttbergsytor och att bevara det som
rekreationsomrdde. Syftet med naturreservatet uppnds genom ett flertal féreskrifter som
férbjuder olika former av ingrepp. Det dr till exempel férbjudet att grdva eller sprdnga pd
omrddet. Skyddet dr inte kopplat till ndgon sdrskild artgrupp. Under vissa férutsdttningar kan
dispens Idmnas frdn gdllande féreskrifter. Dagvattenanldggningen som ingdr i detaljplanen har
beviljats en sddan dispens dd den bade bidrar till ett en mer robust och naturlig
dagvattenhantering samtidigt som den skapar férutsdttningar fér en 6kad biologisk mdngfald i
Sldttbergsreservatet.

Planomradet har utékats da det dr nédvdndigt for detaljplanens genomférande. Kostnaden for
denna Gtgdrd och nédvdndiga utredningar stdr exploatéren for.

Okad andel hérdgjord yta inom planomrddet kommer férdréjas och hanteras med
dagvattenanldggningar inom planomradet. Dagvattendammen dr dimensionerad for att kunna
ta hand om dagvatten dven frdn Kv Planhyveln och Flddervdgen (Planhyveln 12). Skétseln av
diken och andra dagvattenanldggningar i naturreservatsomrddet ska hanteras av Trollhdttan
Energi AB, som ska upprdtta beskrivning av skétseldtgdrder for dagvattenanldggningarna inom
reservatsomrddet. En férutsdttning for att ansluta Kv Planhyveln och Flddervdgen till
dagvattendammen inom planomradet dr att verksamhetsomrdadet fér dagvatten utékas. Att
utéka verksamhetsomrddet Gr férenat med kostnader f6ér berérda fastighetsdgare, som tas ut
ndr anldggning dr utbyggd och férbindelsepunkt dar formedlad. Las mer under kommunens svar
pd samfdllighetsféreningens samrddsyttrande s.33, punkt 6. D& Kv Planhyveln och Flddervdgen
beddéms vara samlad bebyggelse redan idag dr Trollhdttan Energi AB forpliktigade att utéka
verksamhetsomrddet om det uppkommer behov for miljé eller hdlsa. Beslut om att utéka
verksamhetsomrdde fattas av kommunfullmdktige. Det finns ett tidigare godkdnnande fran
kommunen att slGppa dagvatten i kommunens fastighet Sandhem 3:1som omfattas av
féreskrifterna for naturreservat. Detta godkédnnande gdller fortsatt om Kv Planhyveln och
Flddervdgen inte ingdr i verksamhetsomrddet for dagvatten. Ddremot fdr inga Gtgdrder utéver
det som tilldts genom godkdnnandet genomféras i naturreservatsomrddet for att sdkerstdlla
avrinningen nedstréms.

Synpunkt om att genomférd trafikmatning ar bristfdllig besvaras i samlade svar nr.6 s.68-69.

Antagandet om trafikférsérjning dr korrekt. | meningen stdr Ljungvdgen istdllet fér Lunnevdgen.
Detta justeras i detta utldtande med en redaktionell anmdrkning.
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Detaljplanen omfattar del av infart till Flddervdgen som dr utbyggd men som inte ingar i
gemensamhetsanldggningen, da planens intentioner dr att omrddet ska tillhéra gatuomrddet
for Fladervagen. Detta dr initierat av kommunen och avstdmt med samféllighetsféreningen som
férvaltar vdgen séder om omrddet. Att utéka vdgen med ytan inom planen sker genom
omprévning av Planhyveln ga:1. Samfdllighetsféreningens énskan dr dven att fG dganderdtt till
den markyta som Planhyveln ga:1dr lokaliserad till. Aganderdtten styrs inte via detaljplanen
utan sker genom frivilligt kop. Vid ett sGdant kép sker en lantmdteriférrdttning och det bildas
en marksamfdllighet, d.v.s. ett markomrdde som tillhér flera fastigheter.
Samfdllighetsforeningen kommer liksom idag fortsdtta férvalta Planhyveln ga:1efter
omprévningen. Képer fastighetsdgarna som dr deldgare i Planhyveln ga:Tmarken under s
kommer den dgas av dessa fastigheter gemensamt och kan eventuellt forvaltas av
samfdllighetsféreningen efter dndring i stadgarna, men det dr inget krav.
Lantmdterimyndigheten kan bara genomféra en férrdttning enligt ansékan och utifran
overenskommelser eller kop mellan de s6kande parterna. Myndigheten kan inte agera
forhandlare utan kommer opartiskt handldgga drendet efter att ansékan har kommit in.

| bebyggelse- och trafikférslagen ingdr endast en tillkommande utfart mot Lunnevdgen, vilket dr
den huvudsakliga infarten till planomradet. Den befintliga utfarten fran Halvorstorp 1:7 dr tdnkt
att samutnyttjas av befintlig bostadsfastighet och tillkommande bostdder i planomrddets
sydéstra del, vilket detaljplanen méjliggér med gi-bestdmmelse. Det som dr illustrerat s6der om
miljéhuset i bebyggelseférslaget dringen utfart utan en koppling fér gdende. Det bedéms inte
nddvdndigt att infora ytterligare utfartsforbud mot Lunnevdgen. Om en utfart anordnas och
beddéms oldmplig och trafikfarlig kan gatu-parkkontoret krdva att den stdngs.

Synpunkt om Gtgdrder pd Lunnevdgen besvaras i samlade svar nr.5 s.67-68.

OVRIGA

Yttrande 11 - Tomtrattshavare 1, 2023-10-23

Yttrande

Har |last detaljplanen for Halvorstorp 1:7 och funnit att jag kan acceptera de redovisade planerna
utom pa en punkt namligen till- och franfart pa Lunnevagen. Lunnevagen ar for smal for att
kunna vara trafiksaker for bil och persontrafik som jag uppfattar det. Oavsett vilka atgarder som
gors kommer Lunnevagen inte att bli bredare. Sa mitt forslag att 6ppna upp for en ny vag ut mot
Ljungvagen med en ny rondell dar kvarstar. Jag vet att det betyder ett ingrepp i
naturvadrdsomrdde men att det ar n6dvandigt for att fa en trafiksaker miljé for gang och
biltrafikanter.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkten.

Planférslaget inriktning att trafikférsérja det nya bostadsomrddet via Lunnevdgen har prévats
och bedéms vara Idmplig utifrdn den slutsats som ges i framtagen trafikutredning.
Trafikforbattrande dtgdrder krdvs dock, vilket redogérs fér i planbeskrivningen och i samlade
svar pd samrddsyttranden, s.41.
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Yttrande 12 - PostNord, 2023-10-06

Yttrande

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjénsten vilket bland
annat innebar att det ar Postnord som ska godkéanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | dennaroll representerar Postnord samtliga postoperatérer som
arverksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behéver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog géllande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte barjar delas ut till adressen.

Kommentar:
Kommunen noterar informationen. Exploatéren ansvarar for att ta fram forslag till placering av
postlddor.

SAMLADE SVAR TRAFIK

| granskningsyttrandena framkommer synpunkter som berér genomford trafikmatning,
standard, trafiksékerhet och behov av atgéarder pa samma gator.
Samhallsbyggnadsforvaltningen har darfor valt att skriva samlade svar pa synpunkterna for
foljande synpunkter:

5. Atgérder Lunnevagen
Synpunkt

Det &r oklart om utrymme inom befintligt vdgomrade for att bredda Lunnevagen och anldgga
gangbana. Det finns behov av gangvag aven dévriga delar av Lunnevéagen an mellan
korsningen Lunnevagen/Halvors vag fram till planomradets infart.

Svar

For detaljplanens genomfdrande ska exploatoren bekosta atgarder som utfors pa strackan
korsningen Lunnevagen/Halvors vag fram till planomradets infart enligt sektion pa s.80 i
planbeskrivningen. Det kommer inte innebéra att man gor intrdng i ndgon angransande
fastighet utan ombyggnationen ska halla sig inom befintligt vigomrade, dven vid de fatal
platser dar vagomradets bredd ar strax under 8 meter. Om hackar breder ut sigi vdgomradet
kan detta behdva atgardas vid ett genomforande. | planbeskrivningen fortydligas att
atgarden kan genomfdras inom befintligt vagomrade.

Befintlig gangbana pa dstra sidan av Lunnevagen kommer ersattas med en ny langs gatans
vastra sidan. Anledningen &r att gangbanan ska hanga ihop med gangbanan pa Halvors vag.
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Gangbanan kommer bli bredare an befintlig gangbana pa ¢stra sidan av Lunnevéagen och
kdérbanan blir ndgot smalare, vilket ar fordelaktigt for att minska hastigheten.

Av planbeskrivningen framgar att forlangning av gangbana utmed Lunnevagen strackan fran
ny infart till planomradet och soderut till Flddervdgen majliggors genom att reglera mark sa
att det finns utrymme, men att den inte byggs ut i samband med exploateringen. |
planbeskrivningen fortydligas att detta utrymme pa totalt 8 meter inklusive gangbana
motsvarar en likadan sektion som norr om planomradets infart.

| framtiden kan en gangbana byggas pa den vastra sidan inom befintligt vdgomrade for
Lunnevagen strackan Tunhemsvagen och korsningen Lunnevagen/Halvors vag, vilket
innebar att korbanan blir ndgot smalare och ger mer utrymme for gang, det ar fordelaktigt
for att fa ner hastigheten. Det kommer inte innebéara att man gor intrang i nagon
angransande fastighet utan ombyggnationen ska halla sig inom befintligt vdgomrade, dven
vid de fatal platser dar vigomradets bredd ar strax under 8 meter. Om hackar breder ut sigi
vagomradet kan detta behova atgardas vid ett genomforande. | planbeskrivningen
fortydligas att detta kan genomféras inom befintligt vigomrade.

Gangbana utmed Lunnevagen och Halvors vag far prioriteras ihop med alla dvriga tgarder
inom kommunen, sa nar eller om den blir byggd kan gatu-parkkontoret inte svara pa.

6. Trafikmatning Lunnevagen
Synpunkt

Genomford trafikmatning ar bristfallig och visar inte pa de faktiska risker som finns.
Svar

Den trafikmatning som Samhallsbyggnadsfdrvaltningen genomfarde i januari 2023 syftade
till att ge uppdaterat underlag for Lunnevagen rérande mangden motorfordonstrafik, andel
tung trafik och hastighet. Syftet med méatningen var inte att rékna gang- och
cykeltrafikanter. Trafikmatningen utfordes med slang i tva punkter; norr respektive sdder
om korsningen till Halvors vag. | samband med detta genomférde
Samhallsbyggnadsforvaltningen observationer for att fa battre kunskap om trafikbeteenden
i korsningen Lunnevagen/Halvors vag. Observationerna genomférdes kl 7:45-8:15 tisdagen
den 17 januari. Observatérerna som studerade korsningen hade inga varselklader pa sig.
Utover antal bilar, cyklar och gdende noterades antal bilister och cyklister som stannade vid
4-vagsstoppen, antal bilister som passerade i lag hastighet och antal bilister som inte gjorde
nagon fartanpassning, samt cyklisternas rorelsemonster. Antal cyklister uppmattes till 39 st
och hade liknande monster, varfor det gar att dra en del slutsatser kring deras beteende.
Antal gaende var fa och inga séarskilda konflikter eller brister noterades. Dock var en slutsats
av observationen att gangbanan mellan Halvors vag och planomraden bér hamna pa vastra
sidan av Lunnevagen, da det ger en gen gangvag mot skolorna i nordvast utan att behdva
korsa Lunnevagen tva ganger.

Kommunen genomfor trafikmatningar och observationer under hela aret utifran fragor som
inkommer fran allmanheten. P4 samma satt genomfors detta i samband med andra arbeten
som kommunen gor, till exempel att ta fram nya detaljplaner. Det finns darfér en samlad
kompetens kring dessa fragor och hur man bér bedéma bade trafikmatningar och
observationer utifran vilken tid pa aret dessa genomfors. Det &r sjélvklart sa att antalet som
gar och cyklar ar betydligt hogre under den varma ljusa arstiden. Det innebar ocksa att det &ar
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enklare for fordonstrafikanter att uppfatta att oskyddade trafikanter ror sigi omradet. Pa
vintern nar oskyddade trafikanter ar farre och dessutom syns daligt kan vara ett mycket bra
tillfalle att studera hur bilister och oskyddade trafikanter ror sig och fungerar tillsammans. |
observationen som genomfordes i januari 2023 noterades att nagra fordonsforare inte
iakttog stopplikten i korsningen. Detta ar ett vanligt beteende sarskilt i korsningar dar
trafikflodena inte ar sa stora. Flervagsstopp fungerar normalt sémre i korsningar med lite
trafik men det finns for narvarande inte nagra planer pa att ta bort flervagsstoppet.

Jordbruksfordon far trafikera allmanna gator och dar ar det vanligast fordonstaget traktor
och vagn. Antalet skordetroskor pa allménna gator &r fa. Nar dessa fordon ror sig pa
bostadsgator ar utrymmena mycket begréansade och man far iaktta stor forsiktighet. Det &r
dock orimligt att enbart av denna anledning géra exempelvis bredare gaturum. Det skulle i
forlangningen medfdra hdga hastigheter for biltrafiken och leda till samre trafiksakerhet.

Inrapporterade olyckor ar ett viktigt planeringsunderlag i trafiksakerhetsarbetet. Gatu-
parkkontoret vet med sakerhet att det finns stora morkertal nar det galler olyckor men
ocksa att bortfallet av olycksrapportering sker dver hela vagnatet. For att jobba effektivt
med trafiksdkerhet och gora basta majliga nytta med genomfdrda atgarder ar det viktigt att
atgarder genomfors dar de kommer ha mest nytta. | Trollhattan sker merparten av alla
olyckor pa det som bendmns som huvudvagnat och lokalvagnat trots att antal kilometer
huvudgator och lokalgator ar mycket farre an kategorin bostadsgata.

| foljande tabell visas antal skadade per vagkategori och antal mil gata exklusive gaende och
cyklisters singelolyckor. Den visar mycket tydligt att de flesta olyckor och &ven de med
allvarligaste konsekvenserna sker pa huvudvagnatet och lokalnéatet. Till kategorin
huvudgator raknas till exempel Gardhemsvagen, Drottninggatan och Tunhemsvagen.
Exempel pa lokalgator &r gator i centrum som Storgatan och Osterldnggatan samt vissa
gatoriindustriomraden. Lunnevéagen och gatorna runt omkring exploateringen ingari
kategorin bostadsqgata.

Skadade per mil gata
Alla olyckor exkl. oskyddade trafikanters singelolyckor
2007-01-01-2019-12-01
810 personer

a0
80
40
20
] —

Huvudgata Lokalgata Bostadsgata

m0od mAllvadigt skadad m Mattligtskadad  m Lindrigt skadad

FORTYDLIGANDE EFTER GRANSKNING

| yttrande 16 under samradsskedet fragade sakagare kring vem sndskottningen faller pa om
b&de Lunnevagen och Halvors vag fran trottoar. | delutldtandet kommenterade kommunen att
kommunen ansvarar for snoskottningen, da Lunnevagen och Halvors vag &r kommunala gator.
Detta galler, men for att undvika missférstand framdéver har ett fortydligande skickats till aktuell
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sakagare via mail den 23/10-2023, det vill sdga ett par dagar innan granskningen avslutades. Ett
fortydligande redovisas aven i detta granskningsutlatande.

Lunnevagen och Halvors vag ar kommunala gator och gangbanorna utmed gatorna ar ocksa
kommunala anldggningar. For narvarande raknas dessa som B-gator och det innebar att
gangbanor inte behdver snordjas av fastighetsagaren. Fastighetsdgaren har dock ett ansvar att
halkbekdmpa pa gatan utanfor sin tomt. Det ingar ocksa att sopa och halla gdngbanan fri fran
ogras m.m. Kommunen ansvarar nu for snérojningen pa gatan men inte pa trottoarerna.
Trottoarer pa B-gator snordjs inte av nagon utan anvands som snéupplag. Om kommunen
bestammer sig for att andra indelningen fran B-gata till A-gata far fastighetsdgaren ansvar att
snordja gdngbanan enligt Lokala foreskrifter for gaturenhalining i Trollhattans kommun.

Det finns for narvarande inga planer pa att andra indelningen. Ett genomfdrande av detaljplanen
ger inte anledning att &ndra forutsattningarna for snorojning. Nagot som skulle kunna éndra
forutsattningarna ar om kommunen gor ett annat stallningstagande. Det skulle till exempel
kunna vara att kommunen vill forbattra forutsattningarna for barns majlighet att ta sig till skolan
och att viktiga skolvégar ska snordjas pa gangbanorna.

SAMMANFATTNING INFOR ANTAGANDE

Planhandlingarna har justerats och uppdaterats enligt foljande:

e Fordetvastra kvarteret for bostader narmast Fladervagen har prickmarken utokats fran
5,5 meter till 6 meter fran fastighetsgréns till Planhyveln 12/Fladervégen. Inom ett avstand
mellan 6 och 8 meter fran Planhyveln 12/Fladervagen inférs bestammelse 6, som innebér
att marken endast far forses med balkong och uteplats. Syftet ar att upplevelsen av
utrymme mellan ny bebyggelse och befintliga bostader ska 6ka. Tidigare angiven storsta
byggnadsarea ska galla for hela byggratten, varfor egenskapsgransen andras till en
sammanfallande sekundar och egenskapsgrans, och bestammelsen e; andras till e.

e Prickmark infors 2 meter i vastra delen av E;-omrade. Syftet ar att 6ka avstandet mellan
lekplats och transformatorstation till 10 meter och darmed minska risken for vistelse inom
hdga elektromagnetiska falt och 6ka forutsattningarna for att genomfora avskarmande
atgarder mot transformatorstationen.

e Egenskapsbestdmmelse 6, har formulerats om fran “Marken far endast férses med byggnad
fér sophantering och dtervinning samt markparkering” till "Marken far endast férses med
byggnad fér sophantering och Gtervinning. Markparkering tillats” for att undvika
missforstand vid bygglovsprévning.

e Kompletterande utlGtande geoteknik bilaggs som en utredning och publiceras pa
kommunens hemsida. Planbeskrivningen kompletteras med utlatandets slutsatser.

e Redaktionella dndringar och plantekniska justeringar har genomforts i plankartan.

o Egenskapsbestdammelser dar beteckningen ligger i ruta flyttas utanfor
planomradet for att 6ka lasbarheten och undvika missforstand.

o Utfartsforbudetinordost ar flyttat sa det ligger i egenskapsgrans mellan B och
GATA..

o Insattningspunkt for egenskapsbestammelse 6;pih:3,5m i norddstra kvarteret
har flyttats till ratt plats.

o Overflédiga mellanrum och punkter i teckenférklaringen har tagits bort.

Andringar och fortydliganden har genomférts i planbeskrivningen.
o Sistastycket 2.3.1 har tagits bort.
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o Syftet med att ta med del av Fladervagens infart i detaljplanen har formulerats
om.

o Ordet sakerstalls har bytts ut mot majliggérs i motiveringen av
egenskapsbestammelsen g.

o Motiveringen till jj-bestdmmelsen har fortydligats.

o Attdet ardelagande fastigheter i samfallighetsféreningen som far kostnader vid
ompraovning av Planhyveln ga:1har fértydligats.

o Varforusinte avsatts for befintlig fiberledning har fortydligats.

o Etttillagg har gjorts om att miljohus och karl for hushallsnara avfallshantering
ska agas av deldgande fastigheter, om gemensamhetsanlaggning for
avfallshantering bildas.

o Felaktighet om att Planhyveln 11 ar delagande i Planhyveln ga:1har tagits bort.

o AttVA-huvudman ska gora en anmalan om vattenverksamhet for anldggande av
dagvattendamm har fortydligats.

o B.4.1,andra stycket, sista meningen har andrats for att 6verensstamma med
slutsatseni Lokaliseringsutredning jordbruksmark.

o Attatgarder pa Lunnevagen kan genomfdras inom befintligt vdigomrade samt att
det finns utrymme pa Lunnevagen, mellan den nya infarten och Fladervagen, att
gora en likadan sektion som norr om planomradets infart har fortydligats.

o Redaktionella dndringar med anledning av exempelvis stavfel har genomfarts.

Redaktionella andringar i grundkartan har genomforts for att forbattra lasbarheten i forhallande
till plankartan. Da en ny grundkarta inte upprattats infor antagandet andras inte datumet da
grundkartan upprattats.

BESVARSBERATTIGADE

Fran samradet och granskningen bedémer plankontoret att det fortsatt finns sakdgare som inte
fatt sina synpunkter tillgodosedda. Det handlar framst om motsattning av antal tillkommande
bostader utifran Lunnevagens kapacitet och omrades karaktar och hojd pa foreslagen
bebyggelse utifrdn omradets karaktar, men dven exempelvis bristfalligt underlag avseende
natur och djurliv samt genomford trafikmatning, motsattning av dagvattendammens placering
samt att Fladervagen inte andras till att omfattas av kommunalt huvudmannaskap.

Den samlade beddmningen ar att foreslagen anvandning och reglering ar lamplig med hansyn till
platsens forutsattningar och detaljplanens syfte, samt att framtaget underlag ar tillrackligt.

De sakagare som har inkommit med synpunkter under samrad och granskning och vars
synpunkter inte har eller delvis inte har beaktats i planforslaget ar besvarsberattigade. Dessa
ar:

e Sakagarel

e Oxhyvelns samfallighetsforening
e Sakagare?2

e Sakagare 3

e Sakagare 4

e Planhyvelns samfallighetsforening
e Sakagareb

e Sakagareb

e Sakagare7
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Trollhattan, januari 2024

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret

Josefin Kaldo Sofia Hjort
planchef planarkitekt

Granskningsutlatande - Detaljplan for Halvorstorp 1:7 med flera 72(72)



	YTTRANDEN FRÅN SAMRÅDET
	Statliga och regionala organ
	Yttrande 1 - Länsstyrelsen, 2022-12-16
	a) Synpunkter

	Yttrande 2 - Statens geotekniska institut (SGI), 2022-12-01
	Yttrande

	Yttrande 3 – Förvaltningen för kulturutveckling, Västra Götalandsregionen, 2022-12-06
	Yttrande


	Kommunala instanser
	Yttrande 4 – Lantmäterimyndigheten, 2022-12-09
	Yttrande

	Yttrande 5 – Trollhättans Energi AB (TEAB), 2022-12-09
	Yttrande

	Yttrande 6 – Omsorgsförvaltningen, 2022-12-09
	Yttrande

	Yttrande 7 – Kontoret för tillväxt och hållbarhet, 2022-12-09
	Yttrande

	Yttrande 8 – Bygglovskontoret, 2022-12-12
	Yttrande


	Sakägare
	Yttrande 9 – Sakägare 1, 2022-11-04
	Yttrande

	Yttrande 10 – Oxhyvelns samfällighetsförening, 2022-11-15
	Yttrande

	Yttrande 11 – Sakägare 2, 2022-11-21
	Yttrande

	Yttrande 12 – Sakägare 3, 2022-12-04
	Yttrande

	Yttrande 13 – Sakägare 4, 2022-12-04
	Yttrande

	Yttrande 14 – Planhyvelns samfällighetsförening, 2022-12-04
	Yttrande

	Yttrande 15 – Sakägare 5 och 6, 2022-12-11
	Yttrande

	Yttrande 16 – Sakägare 7, 2022-12-12
	Yttrande


	Övriga
	Yttrande 17 och 18 – Tomträttshavare 1
	2022-12-09 (1 av 2)
	Yttrande

	2022-12-09 (2 av 2)
	Yttrande

	Yttrande 19 och 20 – Tomträttshavare 2
	2022-11-21 (1 av 2)
	Yttrande

	2022-12-11 (2 av 2)
	Yttrande

	Yttrande 21 – Skanova, 2022-10-31
	Yttrande

	Yttrande 22 – Vattenfall Eldistribution, 2022-11-24
	Yttrande

	Yttrande 23 – Postnord, 2022-11-25
	Yttrande


	Samlade svar trafik och parkering
	1. Trafikflöde Lunnevägen
	2. Korsningen Lunnevägen/Halvors väg samt korsningen Lunnevägen/Häggvägen
	3. Ny gång- och cykelvägen längs Lunnevägen, fram till Flädervägen
	4. Ny infartsväg till planområdet från Ljungvägen, alternativt Halvors väg istället för Lunnevägen

	Sammanfattning och fortsatt arbete
	YTTRANDEN FRÅN GRANSKNINGEN
	Statliga och regionala organ
	Yttrande 1 - Länsstyrelsen, 2023-10-24
	Yttrande

	Yttrande 2 - Statens geotekniska institut (SGI), 2023-10-24
	Yttrande


	Kommunala instanser
	Yttrande 3 – Lantmäterimyndigheten, 2023-10-25
	Yttrande

	Yttrande 4 – Bygglovskontoret, 2023-10-25
	Yttrande

	Yttrande 5 – Kontoret för tillväxt och hållbarhet 2023-10-24
	Yttrande

	Yttrande 6 – Trollhättans Energi AB (TEAB), 2023-10-25
	Yttrande


	Sakägare
	Yttrande 7 – Sakägare 7, 2023-10-24
	Yttrande

	Yttrande 8 – Sakägare 3, 2023-10-24
	Yttrande

	Yttrande 9 – Sakägare 4, 2023-10-24
	Yttrande

	Yttrande 10 – Planhyvelns samfällighetsförening, 2023-10-23
	Yttrande


	Övriga
	Yttrande 11 – Tomträttshavare 1, 2023-10-23
	Yttrande

	Yttrande 12 – PostNord, 2023-10-06
	Yttrande


	Samlade svar trafik
	5. Åtgärder Lunnevägen
	6. Trafikmätning Lunnevägen

	Förtydligande efter granskning
	Sammanfattning inför antagande
	Besvärsberättigade

